Vytisk & 3

Znalecky posudek

é. 33/2018
ocen é&zjist é&néacen &obvyklépozemk d & 778/1, &.778/2 a
&. 778/3 zapsanych na LV &. 41 v k.u. Drhovice, okres Tabor

(Minitendr ¢. 56)

Posudek zadal: Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 1621/5
Praha 6 - Dejvice
160 00

Ugel posudku: Ur ceni ceny zjist &né dle cenového p redpisu
a ceny v mist & a case obvyklé

Posudek obsahuje: 10 stran textu a 8 stran p riloh. Celkem 18
stran. P redava se ve dvou vyhotovenich
zadavateli; t reti vytisk z astava v archivu
znalce.



A. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypisy z KN a mapové podklady od objednatele

- informace o katastru nemovitosti na www.cuzk.cz
- terénni Set reni 2. a9. ¢ervna 2018

- lesnihospoda  #skyplan  &. 286126 pro LHC Drazice

- zpracovany na obdobi 2008 - 2017

- SW Znalec 4.4.1 od firmy DaMaSk

- SW TopolXT 10.0

B. Cenovy p ¥edpis podle n &hoZ se ocen &ni provadi:

Vyhlaska MF  CR &. 441/2013 Sb. ve zn &ni vyhl. &. 457/2017 Sbh. a
zdkon ¢&.151/1997 Sb. o oce rniovani majetku a 0 zm &né& n &kterych
zakon 1 (zakon o oce riovani majetku) v platném zn &ni.

C. Datum kn &muz se ocen é&ni provadi:

9. cervna 2018

D. Identifika &ni Udaje

Vlastnik : Ceska republika

Pravo hospoda #it s majetkem statu: Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 1621/5
160 00 Praha 6 - Dejvice



o

E. Seznam oce sovanych pozemk 1:

K.G LV . o druh Uit skutené dilé&
" S ke pozemku KN ' vyuziti vymera

orna pida 285

polni cesta 522
778/1 1118 ost.plocha| ost.kom.

TTP 113

jiny pozemek 198

celkem m2 1118

Drhovice 41 TP 154
778/2 6 045 ost.plochal ost.kom. les - cesta 2 466

les 3046

jiny pozemek 379

celkem m2 6 045
les - cesta 80

778/3 680 ost.plochal ost.kom. oS 500

celkem m2 680

| 7 843 | 7 843

F. Vysledky terénniho Set feni:

VSechnyt #i pozemky jsou vedeny v KN v druhu pozemku ostatni plocha,
zp asob vyuziti — ostatni komunikace.

Pozemek &.778/1 - Ize dle skute ¢ného stavu rozd glitnan ekolik  casti:

v severni ¢asti se jedna o ornou, pravideln & obd ¢&lavanou p wdu (285

nt), dale se jedna o p ristupovou cestu k navazujicimu lesu, cesta je

vyjezd &nd azpevn &na misty suti (522 m 2), charakter cesty se postupn S
vytraci a p rechazi v TTP (113 m 2) a jizni konec pozemku je hust &
zarostly k  rovinami-p  revazn & trnka obecna (198m 2),

Pozemek &. 778/2 - je dlouhého protahlého tvaru (cca 1400 x 4,3 m). Na

této délce pozemek n gkolikratm  &ni sv 1j charakter od lesni cesty p res
ornou p du, sukcesni plochu,lesni porost az po ke ¥i zarostlou plochu -
byvalou Gvozovou cestu, kterd vlivem sukcesnich pro ces z castizar  Gsta.
Pozemek &.778/3 — ma charakter lesni cesty, ktera je p ¥i severnim

okraji zatarasena haldou suti a zeminy. Za touto p rekazkou jev  &tSi  cast
protahlého pozemku zamok renou plochou, kterd pozvolna od kraj G zar tsta
prevazn & vrbou, zmlazenim SM, b ¥izou a vtrousen & je rabem a osikou.



G. Stanoveni zjiSt &né ceny pozemk #
83
Zakladni cena stavebniho pozemku se ur &i dle vzorce:
ZC=7C %0, x0,x0;x0,x0sx O,
Kde:
ZC ... zakladni cena stavebniho pozemku v K cgzam 2,
ZG ... zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K ¢za m2 uvedena
v tabulce ¢.1p rilohy ¢&.2ktéto vyhlasSce
(O - hodnota kvalitativniho pasma znaku velikos ti obce, ve
které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny v tabulc e
¢.2vp riloze &.2vyhlaSky
Qo hodnota kvalitativniho pasma znaku hospoda rsko-
spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni pozeme k
nachazi,uvedeny v tabulce ¢.2vp riloze &. 2 vyhlaSky
(©: T hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve
které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny v tabulc e
¢.2vp riloze &. 2 vyhlaSky
(I hodnota kvalitativniho pasma znaku technic ké
infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce ¢.2vp riloze ¢&.2
vyhlasky
(O NN hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravn i
obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce ¢.2vp riloze ¢&.2
vyhlasky
(© T hodnota kvalitativniho pasma znaku ob canské
vybavenosti v obci, vekteré se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce ¢.2vp riloze ¢&.2
vyhlasky
8§3 ZCv 0O, (0] O3 Oa Os Oe | | | KE/mZ
Zc= | 1051| 05 0,6 0,8 0,7 0,9 | 0,85 Drhovice - 212 obyvatel 135,07




84, odst.3

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidované ho v
katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se
zpasobem vyuziti...ostatni komunikace, je cena ur éena dle
vzorce:
ZCU =2 % 4,
kde
ZCU .... zikladni cena upravend stavebniho pozemku
v K& za m?,
L e zikladni cena stavebniho pozemku v K&
za o', uréend podle § 3,
R index cenového porovndni zjidtény podle
vzorce
(14328
I=P %1+ F ]
l\ i=|
kde
Pi....hodnota kvalitativatho pisma i-tého znaku
pro tpravu zikladnich cen pozemkid komuni-
kaci uvedeného v tabulce & 5 v pfiloze & 3
k téwo vyhlisce.
Vypo &et zjiSt _ &né ceny je uveden v nasleduijici tabulce:
83 ZCv 01 Oz 03 04 05 05 | | | KE/mZ
Zc= |1051| 0,5 0,6 0,8 0,7 0,9 0,85 Drhovice - 212 obyvatel 135,07
§4 odst.3 P, P, Ps Pa Ps ucelové komunikace -tab. ¢.5
1= | 01| 03| -003]|] o [ 03 | | | | | 0,171

Zakladni cena upravena:

a) Ugelova komunikace a cesty 135,07 x 0,171

b) Jiny pozemek — 89, odst.5 7,44 K &/m?
Prirdzka +20%
(p £il. .5, pol. 1.8.2) 1,49 K &/m?
c) Ornap ada (BPEJ 74600 odvozena od sousedniho
pozemku  &.579/2) 6,81 K &/m?
Prirdzka +20%
(p £il. .5, pol. 1.8.2) 1,36 K &/m?
d TTP (BPEJ 74600 odvozena od sousedniho
pozemku  &. 360) 6,81 K &lm?
Prirdzka +20%
(p #il. &5, pol. 1.8.2) 1,36 K &/m?

23,10 K &/m?

8,93 K &/m?

8,17 K &m?

8,17 K &/m?




H. Rekapitulace zjist &né ceny
druh ; _ zjis¥na cena pozemku porostu pozemek a porost
k.U LV pé. |vyméra pozemku | vyuziti | skuténé vyuziti|diléi vyméra
KN Ké/m 2 dilei dilei * celkem v K
orna gida 285 8,17 2 328,45 0,p0 2 328,45
polni cesta 522 23,10 12 058}20 0,00 12 058,20
778/1 1118 | ost.plochal ost.kom|
TTP 113 8,17 923,71 0,00 923,21
jiny pozemek 198 8,93 1 768,14 (0] (e]0] 1 768,14
celkem m2 1118 17 078,00
. TTP 154 8,17 1 258,18 0,00 1 258,18
Drhovice 4 | 2 466 5,10 12 576,40 0,00
778/2| 6045 | ost.plochd ost.ko es - cesta : = ; 12 576,60
les 3 046 4,66 14 194,36 8 785,00 22 979,36
jiny pozemek 379 8,93 3 384,41 0,00 3 384,47
celkem m2 6 04t 40 198,6.
les - cesta 80 5,43 434,4( 0,00 434,40
778/3] 680 [ ostplochg ostkom les 600 5,43 3 258,00 1 038,00 24 296,00
celkem m2 68C 4 730,4(
| 7 84: | 7 84: 52 184,01 9 823,40 62 007,0:
*)Vypo &ty ceny porost d jsou uvedeny v p Zilohach
Zjist &néa cena pozemk 1 a trvalych porost G cini
62 007,-K ¢
Zaokrouhleno:
62 010,-K &
Slovy: Sedesatdvatisicedesetkorun &eskych




I. Stanoveni ceny obvyklé

Zpracovatel posudku nema k dispozici realizované ob chodni p ripady a
ani na portalu CUZK nejsou z roku 2016 az 2018 zve ¥ejn &ny obchodni
pripady, které by byly srovnatelné s oce novanymi pozemky. Proto byly
vyuzity informace z portdlu farmy.cz, které podavaj i informace o

VvyVvaQji trznich cen a jejich vyvoji od roku 2004.

a) Cena zem é&délskych pozemk o (TTP, ornd)- trzni cena pro Kk.U.

Drhovice se udava v rozp &ti 21 - 30 K &/m? pro celou 3kalu
zem&delskych p ad. Vzhledem k tomu, Zze BPEJ pozemk G (orné p  uady i
TTP)sousedicich s oce novanymi pozemky je totozna, nebude
zohled novat sou c¢asné skute c&né vyuziti casti pozemku (TTP, orna
ptda) a za cenu obvyklou je stanoven pr amer udavaného rozp &t .
25,50 K &/m?2.

Drhovice

okres Tabor, k.u 632171

21 - 30 K&é/m2
Trzni cena zemé&délské pady bude

nejpravdepodobnéji v tomto rozmezi

b) K castem pozemk v, které jsou porostlé lesem a k rovinami a nebo
slouzi jako lesni &i polni cesty (jiny pozemek,les — cesta, les),
se nepoda rilo dohledat srovnatelnou nabidku. Z rozboru vyvoje cen
vyplyva, Ze trzni ceny p tdy jsou 0 229% vysSi nez ceny zjist &né
(0 tedni). Pokud zohlednime tvar oce novanych pozemk 1 (dlouhy, Uzky
— p avodn & cesty), je nutno tento koeficient pom &ru ceny trzni a
ceny zjist éné (Kctz ) redukovat o 30% (trzni ceny se tykaji p revazn &
souboru pozemk 1@ nebo pozemk @& na nichz se da zem &de&lsky

hospoda rit).

SHRNUTI ROKU 2017

23,51 Ké/m o 15,20 %%

biyla promémmd trznl virostlo tr¥ni cana pOdy
cena emédélské pldy protl rokw 2016

o 2 29 % O 3 4 %

byly tr¥nl ceny pOdy biyly tedni ceny ornd pldy
vyisi ned ceny Ofednl™ vyasi nel ceny TTP

tempo rustu cen zpomalilo

Kctz =2,29x 0,7 = 1,589



c) Porosty sukcesniho charakteru, které zar ustaji  castioce rnovanych

pozemku byly pro cenu zjist &nou ocen é&ny metodouv &kovych
hodnotovych faktor u. Ze zjist &ného realizovaného prodeje vyplyva,
Ze pom &r mezi cenou realizovanou a cenou zjist &nou dle VHF je
0,53.

Tento pom &r pouzijeme pro redukci ceny trvalych porost u:

p. &. Plochav m 2 cenadle VHF cena obvykla
77812 3046 8 785 x 0,53 4 656,- K &
77812 600 1038 x 0,53 550,- K &



zjigwng | koeficent cena cena
druh dil Jcena Pnia cena pozemku | porostu pozemek a porost
, . L “irr . o ilei A 5
k.a LV | pé& | vymera pozKeNmku vyuziti | skuténé vyuziti vymera pozemku Zjigc[en;;né obvykla obvykla ABVIE cena obvykla
Ké&/m 2 diléi Ké&/m 2 Ké Ké celkem v K
orna pida 285 8,17 XXX 25,50 7 267,b0 7 267,50
778/1 1118 ost. ost. polni cesta 522 23,10 1,59 36,71 19 160,48 19 160,48
plocha | kom. TTP 113 8,17 XXX 25,50 2 881,50 2 881,50
jiny pozemek 198 8,93 1,59 14,194 1,59 1,59
celkem m2 1118 29 311,07
Drhovicd 41 TTP 154 8,17 XXX 25,50 3 927,00 3 927,00
778/2 6 045 ost ost. les - cesta 2 466 5,10 1,59 8,10 19 984,42 19 984,22
.plocha kom. les 3 046 4,66 1,59 7,40 22 554,44 4 656,p0 27 210,84
jiny pozemek 379 8,93 1,59 14,19 5377,92 5 377,92
celkem m2 6 04t 56 499,9:
778/3 680 ost. ost. les - cesta 80 5,43 1,59 8,63 690,2b 690,26
plocha kom. les 600 5,43 1,59 8,63 5176,96 550,90 5 726,96
celkem m2 68C 6 417,2.
I 7 84: I 7 84: 87 022,27 5 206,do 92 228,2




Rekapitulace obvyklé ceny

Cenav mist &a case obvykla pozemk 4 a trvalych porost o cini
92228,-K ¢

Zaokrouhleno:

92230,-K &
Slovy: Devadesatdvatisicedv ést &t Ficetkorun  &eskych
Posudek vypracoval: Ing. Ji ¥i Heyda

Jeronymova 3
37001 C.Bud ¢&jovice

tel.: 775 146 801
e-mail:jiri.heyda@seznam.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany r ozhodnutim
krajského soudu v Ceskych Bud &jovicich ze dne 25.12. 1992 &.j.
2173/92 pro zakladni obor EKONOMIKA odv &tvi ceny a odhady pozemk

a porost 1 jak lesnich tak ostatni zelen & mimo les.

Znalecky ukon je zapsan pod po ¥. &. 33/2018 znaleckého deniku.

3. cervence 2018

Ing. Ji  ¥i Heyda

-10 -



Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 7i811s

Obec: Drhovice [563307 ]
Katastralni tzemi: Drhovice [632171

Cislo LV: 4

Wymeéra [m]: 1118

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zphsob vyufiti: ostatni komunikace

Druh pozembou: ostatni plocha

e N

/
/

I, )

sk B \,
¥ YCJJP:.,“ch

A

\
) '_"-i ViSich )
. ey [N

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

Ceskd republika,

Pravo hospodafit s majetkem statu

| Vojenske lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha &

Zpisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Zadna omezeni,

Jiné zapisy

| Nejsou evidovdny Zadné jiné zapisy.

-11 -




Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni izemi:

1i82¢
Drhovice [563307]8#
Drhovice [632171

Cislo LV a

Vyméra [miL G045

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zpisob wyugiti; ostatni kemnunikace

ostatni plocha

Druh pozembku:

Sousedni parcely I

Vlastnici, jini opravnéni

| Ceska republika, |

Pravo hospodarit s majetkem statu

Vojenské lesy a statiky CR, 5.p., Ped Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6 |

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Jadné zpdsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nernd evidované BPEJ, |

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Zadna omezeni. |

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

-12 -



Informace o pozemku
Parcelni cislo:
Obec:

| Katastralni izemi:

| Cisto Lt

| Vigméra [mz]:

183&

Drhovice [563307]¢
Drhovice [632171
41

680

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
: Mapovy list: KMD

UrEeni wvymery: Graficky nebe v digitalizovane mapé
: Zpiisob wyuditi: ostatni kormunikace

Druh pozembku; ostatni plocha

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Ceska repuhblika,

Pravo hospodafit s majetkem statu Podil

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovdny Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Z3dnd omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

-13-



Pozemek.778/1
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Pozemek.778/2
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Pozemek.778/3
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