ZNALECKY POSUDEK
¢. 2057 - 87/2019

Nemovitosti pozemkii p.¢. 548/2, p.¢. 548/3 a p.¢. 1439/1

dle L'V 13 v k.u. Lipna.
Objednavatel znaleckého posudku: Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 1621/5

160 00 Praha 6-Dejvice

Ukel znaleckého posudku:

Posudek se provadi za tidelem stanoveni ceny obvyklé.

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 4412013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 27.7.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zbynék Belak
Novosady 789

751 31 Lipnik nad Be¢vou
telefon: 739757622

Podet stran: 9 v&etnd titulniho listu a 3 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Lipniku nad Be¢vou 7.8.2019




A. NALEZ

1. Znalecky ukol
O cen® nemovitosti pozemki p.C. 548/2, p.&. 548/3 a p.C. 1439/1 dle LV 13 v k.. Lipna. se

stanovenim ceny obvyklé.

2. Zakladni informace

Niézev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.&. 548/2,p.&. 548/3 a p.&. 1439/1dle LV 13 v k.0. Lipna.
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Potstat
753 62 Potstat

LV: 3957

Kraj: Olomoucky

Okres: Pterov

Obec: Potstat

Katastralni Gzemi: Lipna

Podet obyvatel: 1183

74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 616,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodér""sko-sprévni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznilni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obganska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95
ambulantni zdravotni zafizeni a zdkladni Skola)

74kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv x 01 x Oy x O3 x Og ¥ Os % O¢ = 175,00 K¢&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.7.2019 za ptitomnosti prohlidku provedl znalec sam.

4. Podklady pro yypracovéni znaleckého posudku

-LV 13 v k.. Lipna.

- informace objednatele

- rekognoskace na misté samém
- vlastni databaze

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Ceska republika, , podil 1/1
Vojenské lesy a statky CR s.p., Pod Juliskou 1621/5, 160 00 Praha 6, pravo hospodafit s
majetkem statu v podilu: 1/1



6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachazeji nalevo od patefové komunikace smérem na Luboméf. Pozemky p.¢. 548/2,
p.¢. 548/3 jsou dle UP urceny pro vystavbu - takto jsou i ocenény.Pozemek nezpevnéné komunikace
p.€. 1439/1 je v souladu s UP.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky p.¢.548/2 a p.&. 548/3
2. Pozemek komunikace



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci pFedpis 5
Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve zné€ni zakoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb.. & 340/2013 Sb., & 34412013 Sb,, & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vecau
i - P e e = —_—

Nizev znaku W : s e Wi R

H]; Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,06
| _nabidka — :

5 Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

| soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

| nebo jednotka SLSQMdilem na pozemku

\3 Zménj} v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

|__Gzemi : .

4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5, Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivil I 0,00
6. Povodfiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

| zaplav :

17. 7I—L(Epodéj’-sko_sgrélvn_i_vﬂnam obce: Ostatni obce 1\ 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a II 1,00
__ambulantni zaffzeni a zékladni Skola)

V p¥ipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &.

3 ocenovaci vyhlasky: 5

Index trhu Iy =P x Py x Py x Py x (1+ 3 P))=0,677

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pg x Py xPg x Py x (1+ 3 Pi)=0,940

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetnd _ ,

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové Casti obce 11 -0,01




4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00

e Pozemek |ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5 Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vé&ci je I 0,00
" dostupné obcanska vybavenost obce

3 Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

| dobré arkovaci moZnosti

mgﬁ@m doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — I 0,00
" dobré dostupnost centra obce

[g. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00

- komeréniho vyuZiti

Wumoblémvé okoli il 0,00

| WOSt: Vy$§i neZ je pramér v kraji 1 -0,02

f11. Vlivy ostatnd neuvedené: Bez dalsich vliva - Dal3i vlivy nejsou 11 0,00

11

[ndex polohy  Ip=Prx(1+ Y P;)=1,010
i=2

A4 pi’-fpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &.
3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,684
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * I = 0,949

1. Pozemky p.&.548/2 a p.&. 548/3
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypodet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku e oo e c: i

1. Geometricky tvar a velikost pozemku; Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svaitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky 111 0,00

_5-




4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chrané&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+ Y P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir x Io x Ip = 0,940 x 1,000 x 1,010 = 0,949

Stavebni pozemky zastavéné plochy a niddvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index Koef. [Ke/n]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 175,- 0,949 0,300 49,82
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena C
T : Nazev . ; 7 2k
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4a)  ostatni plocha 548/2 987 49,82 49 172,34
9 odst. 4a)  ostatni plocha 548/3 307 49,82 15 294,74
Stavebni pozemky celkem 1294 64 467,08
Pozemky p.¢.548/2 a p.¢. 548/3 - zji§téna cena celkem = 64 467,08 K&
2. Pozemek komunikace
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
III Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi
I V kat. izemi mimo sidelni &4sti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy
II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4, Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalsich vlivii 0,00
PS. Komereni vywiti




I L_’Ilez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30
4

{prava zékladni ceny pozemki komunikaci 1=Psx (1+ 2 P)=0,201
i=1
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil
s Z4kl. cena . Upr. cena
amiden! [Ke/mn?] Roghickent, [Ke/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejne prostranstvi
§ 4 odst. 3 75 0,201 1,000 35,18
-l N Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
B i o slo 2] K] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni ~ 1439/1 144 35,18 5065,92
komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 144 5 065,92

’ Pozemek komunikace - zjiSténd cena celkem 5 065,92 K¢




C.REKAPITULACE

1. Pozemky p.€.548/2 a p.¢. 548/3 64 467,10 K&

2. Pozemek komunikace 5 065,90 K&
Vysledna cena - celkem: 69 533,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 69 530,- K¢
slovy: Sedesatdevattisicpétsettiicet K&

Stanoveni ceny obvyklé

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodejit nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze .u_skuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi neZ 1 rok. To
proto, Ze se piedpoklada, Ze za del3{ dobu tidaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provéadi na zdklad€ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaju z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je stanoveni obvyklé ceny.

Pro stanoveni obvyklé ceny se vychazelo z obecné uZivané metody porovnévaci a déle znalec pouzil
porovnavaci metodu dle platného cenového predpisu. ProtoZe kazda metoda ma své klady a zapory,
je tfeba pfed rozhodnutim provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci.
Porovnavaci hodnota stavby z pfimého porovnani nabidek realitnich kancelafi a vlastni databaze
nebyla moZnd stanovit ( obdobné nemovitosti se zde k datu posudku netrZi), jako hlavni byla pouZita
vécna cena zjiSténa podle platného predpisu vyhladky &.457/2017 Sb.

Po provedeni analyzy, zvaZeni vy$e uvedenych idaji a okolnosti byla stanovena
cena obvykla na : 70 000.-K¢
slovy:sedmdesattisickorunc¢eskych

V Lipniku nad Be¢vou 7.8.2019



Ing. Zbyn&k Belak
Novosady 789

751 31 Lipnik nad Be&vou
telefon: 739757622

D. ZNALECKA DOLOZKA

7Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.6.1989 pod &j. Spr. 2771/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 2057 - 87/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu ndkladd udtuji dokladem &. 2057.
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