ZNALECKY POSUDEK
¢. 2058 - 88/2019

Nemovitosti pozemku p.&. st. 73 dle LV 13 v k.d. Lipna.

Objednavatel znaleckého posudku: Vojenské lesy a statky CR, s.p.,
Pod Juliskou 1621/5
160 00 Praha 6-Dejvice

Ukel znaleckého posudku:

Posudek se provadi za i¢elem stanoveni ceny obvyklé.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zikoni &. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 27.7.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zbyné€k Belak
Novosady 789

751 31 Lipnik nad Be¢vou
telefon: 739757622

Pocet stran: 8 v&etné titulniho listu a 3 stran piiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Lipniku nad Beévou 8.8.2019




A. NALEZ
ny obvyKié.

1. Zna\eck' kol
itosti pozemkﬁ p-& st.73 dle V13V k.0, Lipna. $¢ stanovenim ce

O cen® pemovito
2. Zz'\k\adni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek p.st 73 dle LY 13 vkl Lipna.
Adresa pfedmétu ocenéni: potitat
753 62 pottat
LV: 3957
Kraj: O\omouck)"
Okres: Prerov
Olbec: Potitat
a Lipna
00 K¢/m:




6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek se nachézi napravo od pétefové komunikace smérem na Luboméf. Pozemek je v druhu
zastavénd plocha a nadvofi - zbofeniSt€. Takto bude i ocenén. Pfistup k nému je velmi Spatny,
zejména v zimnim obdobi a po destich.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek p.C. st.73



B. ZNALECKY POSUDEK

B. ZNALECR X T UOLU LD

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona C. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakoni C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., . 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., C. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku R S

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka

5 Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

~ pebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00

6. Povodtiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00

_zaplav

iz Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1\Y% 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obganska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V piipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy ¢.
3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It = Pg x P7 X Pg X Pg X 1+ Z P)=0,677

i=1

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Indextrhu  Ir=PgxP;xPgxPyx(1+ 2 Pi)=10,940
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku Bl e ey, & 7 P;

1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obee I1I -0,01




4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy$$i neZ je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Dalsi vlivy nejsou I 0,00
Znamy.

11

Index polohy Ip=P;x(1+ Y P;)=1,010
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndamce pod tabulkou &.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,684

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ip = 0,949

1. Pozemek p.&. st.73

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivit pozemku

4zev znaku R A N e P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00

vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochrann pasma: Mimo chrén&né tizemi a I 0,00
ochranné pdsmo
>. Omezeni uZivéni pozemku: Bez omezeni uZivani [ 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Velmi Spatny pfistup I -0,30
zejména v zimé a po destich.




6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) Pi=0,700

i=1
Celkovy index I =1I7 x Ip X Ip = 0,940 x 0,700 x 1,010 = 0,665

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Y Zakl. cena ) Upt. cena

Zattidéni .- " . [K&/m?] Index Koef. [Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 175.- 0,665 116,38
e, T ~ Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
R Naev e md  Rem K<
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 73 595 116,38 69 246,10
nadvoii

Stavebni pozemek celkem 595 69 246,10
Pozemek p.¢. st.73 - zjiSténa cena celkem = 69 246,10 K¢




C. REKAPITULACE

1. Pozemek p.¢. st.73 69 246,10 K&
Vysledna cena - celkem: 69 246,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 69 250,- K¢
slovy: Sedesétdevéttisicdvéstépadesét K¢

Stanoveni ceny obvyklé

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutenénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi neZ 1 rok. To
proto, Ze se pfedpokladé, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyv&sek realitnich kanceléti, sledovanim aukci a drazZeb, konzultacemi s
realitnimi kanceléfemi a spravci nemovitosti.

Zav€rem tohoto Setfeni je stanoveni obvyklé ceny.

Pro stanoveni obvyklé ceny se vychdzelo z obecné uZivané metody porovnavaci a dale znalec pouZil
porovnavaci metodu dle platného cenového piedpisu. ProtoZe kazda metoda mé své klady a zépory,
je tfeba pfed rozhodnutim provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci.
Porovnavaci hodnota stavby z pfimého porovnani nabidek realitnich kancel4fi a vlastni databaze
nebyla moZn4 stanovit ( obdobné nemovitosti se zde k datu posudku netri), jako hlavni byla pouZita
vécna cena zjisténa podle platného predpisu vyhlagky &.457/2017 Sb.

Po provedeni analyzy, zvaZeni vySe uvedenych tidajii a okolnosti byla stanovena

cena obvykla na : 70 000.-K¢

slovy:sedmdesattisickorunéeskych

V Lipniku nad Beévou 8.8.2019



Ing. Zbynék Belak
Novosady 789

751 31 Lipnik nad Becvou
telefon: 739757622

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.6.1989 pod &j. Spr. 2771/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2058 - 88/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd Gétuji dokladem €. 2058.




likace dat ISKN Tisk - Os :250ms, 56 prvkd. Page 1 of 1

156 41 v bu! Lprp




i AR 7 5 ;._t_._w.w. e ey e VLT BN f A M L NIRRT TN 167, <0 % phme ) =i s
) >0, oA I o A BT e o fs § : UL . Erandld
5 Sin AR e TN T T RGN MR D A0 e T SR e I S e









