ZJNALECKY POSUDEK
&. 6092 -18 -2/ 24

o

o cen& nemovitosti dle LV &. 197, sestévajici z pozemku
p.&. 253/5 g lesnim porostem v katastrdlnim Gzemi

Luhov u Mimon&, d&le o cen& nemovitosti dle LV &. 469,
sestavajici z pozemkld p.&. 753 a p.&. 754 s lesnim porostem
v katastrdlnim Gzemi Hlemy%di, v3e obec Brnisite,

okres Cegkd Lipa, kraj Liberecky.

Posudek objednal : Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 5, 160 00 Praha 6-Dejvice,
obj.é.5/2024/188 z 17.4.2024,
Ing.Munzar.

U&el posudku . Ocen&ni nemovitosti ke dni 22.4.2024
podle vyhl.&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhl.&. 434/2023 Sb.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
metodou porovnavaci.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceské& Lipa.

Posudek obsgahuije : P&t stran textu a pt¥ilohy,
je vypracovan 4 x

Rozd&lovnik : 3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lip& dne 24.4.2024



a/

B/

S I TUACE

1/zadani.

Posudek byl objedndn dne 17.4.2024, pozadovano
ocen&ni nemovitosti v cen& administrativni a obvyklé
v Case a misté.

2 /Podklady

-informace o parceléch

-kopie kat.mapy, ortofoto Internet

-informace z UP obce

-informace objednavatele

-fotografie po¥izené na miste

Po prostudovani podkladd Jsem dosp&l k poznatklm,
jak v dalZim nédlezu uvadim.

1/Vlastnické a eviden¢ni Gdaje.

Podle vypisu z listu vlastnictvi &.197 je vlastnik
oceliované nemovitosti
Seskad republika, ident. 00000001-001 s pravem hospodaf¥eni
Vojenské lesy a statky CR,s.p., Pod Juliskou 1621/5,
Dejvice 160 00 Praha 6, ident 00000205.

Ocenujl pozemek
p.¢. 253/5 vodni plocha, zamok¥end plocha o vym. 25 m2
Kat .Gzemi Luhov u Mimon&, obec Brnisté.

Podle vypisu z listu vlastnictvi ¢&.469 je vlastnik
ocenovanych nemovitosti
Cesksd republika, ident. 00000001-001 s pravem hospodat¥eni
Vojenské lesy a statky ¢R,s.p., Pod Juliskou 1621/5,
Dejvice 160 00 Praha 6, ident OOOOO205.

Oceniuji pozemky
p.&. 753 - vodni plocha,zamok¥enad plocha o vym 1247 m2
p.&. 754 - vodni plocha,zamok¥end plocha o vym. 89 m2

Kat .lGzemi Hlemy¥di, obec Brnisté.
2 /Dokumentace a skutednost.

Pozemky jsou mimo zastavéného Gzemi v reovinném terénu
podél vodniho toku, v sousedstvi lesni pozemky, pozemky
bez pristupu, nelze je hospodé¥sky vyuzivat, jednad se
o zamokY¥ené pozemky, zarostlé ost¥ici, smilkou
a bu¥inou, z&asti s nidletem olSe ve st&¥i cca 40 let,
podméa&ené a vyhnilé.

P¥istup p&&i, baZinou - obtiZny z lesniho pozemku
bez cesty.
Podle UP obce nejsou pozemky urdeny k zastavbé,

pozemky nejsou vytydeny.



Bude provedeno ocenéni nemovitosti podle vyhl.
&.441/2013 Sb. ve znd&ni vyhl.&. 434/2023 Sb.,
kterd je provadéci vyhlaskou zakona

W

&. 151/1997 Sb. v platném znéni.
3/0Ocendni nemovitosti - dle § 8 a p¥iloh vyhl.

Ocené&ni vodni plochy zamok¥ené plochy dle § 8,
odst. 6, dle prim&rné ceny zemédélské pludy dle
vyhl.&.298/2014 Sb. v platném znéni
pro k.d. Luhov u Mimoné& &ini 6.59 K&/m2, cena bude pouZita
i pro k.d4. HlemyZdi, pozemky spolu sousedi,
Gprava dle p¥il. &¢.5, pol.1.8.2 priraZzka 20
vyslednd cena se upravi koef. 0.25

oe

I

ZCU = 6.59 * 1.20 * 0.25 = 1.98 K&/m2

Cena 1lesnich porosttd se zjisti dle § 45 odst.1-3
zjednodu&enym zplsobem podle p¥il. &. 35.
Ocen&ni dle odst.3, cena jednotlivych skupin dfevin

se zjisti dle vzorce ZCsd = Vsd x Csd x Ba x Kp

Vsd je vym&ra zastoupené skupiny dfevin v m2

Csd dle podkladl cena v K& pro prisl.skupinu d¥evin, vék,
bonitni stupenl 4.

Csd je cena v K& pro p¥isl.skupinu d¥evin,vék, bonitni
stupeifl 3, zakmen&ni 7 z tab.&.1-6 p¥il.c&.35

Ba je zakmen&ni porostu ke dni ocenéni zde 1.

Poz.parcela kultura vym&ra cena/m2 Odhadni cena

k.4d. Luhov u Mimoné
&

p.&. 253/5 - vodni pl.zamok¥ené 25 m2

25 * 1.98 K&/m2 50, -K&
k.G. HlemyZdi

p.¢. 753 - vodni pl.zamok¥end 1247 m2

1247 * 1.98 K&/m2 2469.06

lesni porost 827 m2

olde 21-40 let, RVB 3,

zakm.7, 1.26 K&/m2,

827 *¥ 1.0 * 0.7 * 1.26 729 .41

celkem 3200, -K&



-4 -

p.C. 754 - vodni pl.zamok¥ena 89 m2

89 * 1,98 K&/m2 176.22

lesni porost

olde 21-40 let, RVB 3,

zakm.6, 1.26 K&/m2,

89 * 1.0 * 0.6 * 1.26 67.28

celkem 244, -K&

Zjist&né ceny jsou administrativni
ceny nemovitosti k 22.4.2024.

Stanoveni ceny nemovitosti obvyklé v dase a misté.

Ocen&ni netodou porovnévaci.

Pozemky ostatni plocha vodni plocha zamok¥ena
osttni plocha neplodnd pida byly prodany
Vojenskymi lesy CR s.p. v Luhové u Mimoné

Kupni smlouvou ¢&. 2019-2752 za cenu 10.80 K&/m2
Kupni smlouvou &. 2019-2746 za cenu 11.16 K&/m2

Pozemky v k.d. Luhov

.&. 90/3 - ost.pl.nepl.p. 573 m2

L&, 231/4 - ost.pl.nepl.p. 100 m2

L&, 241/3 - skut.o.pl.nepl 860 m2

yly vysout&¥eny Vojenskymi lesy s.p. v 11/2023
za 29 K&/m2.

p
p
p
b

Po porovnéni v8ech vySe uvedenych prodejid s ocefovanymi
pozemky jsem dosp&l k obvyklé cené pozemkl ve vysi

15, -K&/m2 v&etn& porostu - neni pristup cestou,

baZiny u vodniho toku.



Poz.parcela kult. vyméra m2 Obvykléa cena
Ocené&ni - ceny se zaokrouhli na desetikoruny nahoru.

k.G. Luhov u Mimoné

p.&. 253/5 - vodni pl.zamok¥ena 25 m2

25 * 15.0 K&/m2 380, -K&
k.4. Hlemyzdi

p.¢. 753 - vodni pl.zamok¥ena 1247 m2

1247 * 15.0 K&/m2 18710, -K&
p.&. 754 - vodni pl.zamok¥ena 89 m2

89 * 15.0 K&/m2 1340, -K&

Zjigt&né ceny jsou obvyklé ceny
nemovitosti v Case a misté k 22.4.2024.

P¥i podani posudku jsem osobou nezavislou.

vV Ceské Lip& dne 24.4.2024 Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskéd Lipa.

Znaleckd dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany
dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem, pro zadkladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek
byl =zapsdn pod &.6092-18-2/24 a pol.&. 029186/2024
elektronického znaleckého deniku.

Znale&né za posudek G¢tuji dle priloZené likvidace.

P

Prohlageni

Tento znalecky posudek jsem podal védom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zdjmu a jsem si védom nasledkl
védom& nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho z&kona a § 127a obdanského soudniho r¥adu.

Dne 24.4.2024 Pavel Rejn



Informace o pozemku

| Parcelni Efsl; ‘‘‘‘‘‘ &?Z@E~ ) N - o
Obec: Brnisté [561444]7F
Katastralni Gzemf: Luhov u Mimoné [688584]
Cislo LV: 197
Vyméra [m?]: 25
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
' ZpUsob vyuZziti: zamokfena plocha
1 Druh pozemku: vodni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Ceska republika
> hespodafit s majztlam stéo: Fodil

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplGsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

|

| Zahéjeny pozemkové Gpravy

B Blioe? wi whivmat hdmedial bl U mammas Trma s Zir aiemem ol R 8
B RZENL V Faimdl Kigiydn uyl | nemavitost za cenovy uds

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky, kraj,
Katastralni pracoviété Ceskd Lipa™

iat;razenéwl]'aajweq .majl' iﬁi‘g);rﬁ'étivhi éhara/k'ter. Platnoé‘t dat k i864~2-0n2~40_956ﬁ
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Informace o pozemku

imF"'a‘racreInl' Cislo: 7544 -
| Obec: Brnisté [561444]d
!l Katastralni Gzem: Hlemyzdi [609986]
| islo Lv: 469
Vyméra [m2]: 89
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
40 BO0m
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuziti: zamokiena plocha
Druh pozemku: vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

|
v A BYEVO Podil

Ceské republika

. IO NI .. Py s T
i orAarit § majetken szl o

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

VN Oy RemoVvIRosT Zajisan cenovy U

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceska Lipa™

Zobrazené (daje maj informativni charakter. Platnost dat k 16.04.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky (ifad zeméméficky a katastralnic? Verze 6.4.0 b2 [WWW6]




Informace o poze

mku

Parcelni slo
- Obec:
Katastralni Gzemf:
Cislo LV:
j Vyméra [m?];
| Typ parcely:
Mapovy list:
| Urceni vyméry:
| Zplsob vyuziti:

' Druh pozemku:

534

~J

Brnisté [561444]&

Hlemyzdi [609986]

469

1247

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
zamokfena plocha

vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viestnicls4 pravo

Padil

| Ceska republika

Fit s majeikem

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

ZpUlsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

[
l

! Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy:

A A
=4

Rizeni, v ramci ki

L | T . S Poven g 13l
B ?}‘\/E nemoOvitast Za Lenovy uo:

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracoviété Ceska Lipa™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.04.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky Gfad zeméméficky a katastralnicf Verze 6.4.0 b2 [WWW6]
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