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ZNALECKY POSUDEK
&. 6092 - 18 - 3 / 24

v,

o cend nemovitosti dle LV &. 197, sestdvajicich z pozemkl
p.&. 253/2, 256/3 s lesnimi porosty,

v katastrdlnim dzemi Luhov u Mimoné&,

obec Brni&t&, okres Ceskd Lipa, kraj Liberecky.

Posudek objednal

(&el posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuje

Rozd&lovnik

Vojenské lesy a statky CR, s.p.

Pod Juliskou 5, 160 00 Praha 6-Dejvice.
obj.&.5/2024/129 z 13.3.2024,
Ing.Munzar.

Ocenéni nemovitosti ke dni 28.3.2024
podle vyhl.&. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhl.&. 434/2023 Sb.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskd Lipa.

P&t stran textu a p¥ilohy,
je vypracovan 4 x

3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lip& dne 2.4.2024



A/ ST TUACE

1/Zadani.

Posudek byl objednédn dne 13.3.2024, prohlidka na misté
28.3.2024, po¥adovéno ocen&ni pozemkt a lesnich porostu
v cendch administrativnich a obvyklych v Case a misté.

2/Podklady

-informace o parceléach

-kopie kat.mapy, ortofoto Internet

-informace z UP obce Brnité&

-informace objednavatele

-fotografie po¥izené na misté

Po prostudovani podkladl jsem dospél k poznatklm,
jak v dalgim nalezu uvadim.

B/ NALEZ

1/Vlastnické a evidenéni Gdaje.

Podle vypisu z listu vlastnictvi &.197 je vlastnik
ocetiovanych nemovitosti
Seskd republika, ident. 00000001-001 s pravem hospodat¥eni
Vojenské lesy a statky ¢R,s.p., Pod Juliskou 1621/5,
Dejvice 160 00 Praha 6, ident 00000205.

Ocefiuji pozemky v kat.dzemi Luhov u Mimong&,
jak dale uvadim.

2 /Dokumentace a skutednost.

Pozemky jsou mimo zastav&né Gzemi ve zvinéném terénu,
p.&.253/2 a p.&. 256/3 jsou zamok¥ené pozemky porostlé
naletovou 0l&i, u odvodihovaci strouhy, bez pf¥istupu,

Podle UP obce nejsou pozemky urleny k zastavbeé, nejsou
vytyceny.

Bude provedeno ocenéni nemovitosti podle vyhl.
&.441/2013 Sb. ve zn&ni vyhl.&. 434/2023 Sb.,
kterd je provadé&ci vyhlaskou zéakona

A

&. 151/1997 Sb. v platném znéni.



3/0Ocenéni nemovitosti - dle § 8 a p¥ilch vyhl.

Ocenéni vodni plochy zamok¥ené plochy dle § 8,
odst. 6, prumérnou cenou zemé&délské pudy dle
vyhl.&.298/2014 Sb. v platném znéni
pro k.4. Luhov u Mimoné ¢&ini 6.59 K&/m2,

Uprava dle p¥il. &¢.5, pol.1.8.2 prirédzZka 20 % ,
vyslednd cena se upravi koef. 0.25
ZCU = 6.59 * 1.20 * 0.25 = 1.98 K&/m2

Ocenéni lesnich porostid zjednodusenym zplsobem
dle § 45 a p¥ilohy ¢&. 35

ZCsd = Ved x Csd x Ba x Kp

Vsd je vyméra zastoupené skupiny dfevin v m2

Csd Jje cena Vv K& pro pfisl.skupinu d¥evin,vék,
bonitni stupen, zakmenéni z tab.&.1-6 pril.d&.35
Ba je zakmenéni porosgtu ke dni ocenéni

Ocenéni nemovitosti

p.&. 253/2 - vod.pl. zamok¥end 3243 m2

3243 % 1,98 K&/m2 6421, -K&
bezlegi 1071 m2

lesni porost na 2172 m2 100 % olse,

stari 40 let, zakmenéni 8,

bonitni st.3

2172 * 1.26 * 1.00 * 0.8 2189, -K&
celkem 8610

p.&. 256/3 - vod.pl. zamok¥end 486 m2
486 * 1.98 K&/m2 962

Zjisténé ceny jsou administrativni
ceny nemovitosti k 28.3.2024



Stanoveni ceny nemovitosti obvyklé v dase a misté.

Ocenéni metodou porovnavaci.

Pozemky ostatni plocha neplodnd ptda byly prodany
Vojenskyni lesy CR s.p. v Luhové u Mimoné

Kupni smlouvou &. 2019-2752 za cenu 10.80 K&/m2
Kupni smlouvou &. 2019-2746 za cenu 11.16 K&/m2

Pozemky ostatni plochy

p.&. 90/3 - ost.pl.nepl.p. 573 m2
p.&. 231/4 - ost.pl.nepl.p. 100 m2
p.&. 239/3 - ost.kom. 592 m2
p.&. 241/3 - skut.o.pl.nepl 860 m2
celkem 2125 m2

prodany v drazbé& Vojenskymi lesy s.p. kupni smlouvou
V-994/2024-501 k 13.3.2024 za 62000 K&,
tj. za 29 K&/m2.

Po porovnani v8ech vyse uvedenych prodeju s ocenovanymi
pozemky, jejich kultu¥e a umisténi v lokalité jsem dospél
k obvyklé cen& pozemkl ve vysi 20,-K&/m2. K této cené& bude
pripoc¢tena cena lesnich porostt.

Poz.parcela kult. vyméra m2 Obvykla cena
p.&. 253/2 - vod.pl. zamok¥end 3243 m2
3243 * 20 + porosty =zaokr. 67000, -K&
p.&. 256/3 - vod.pl. zamok¥end 486 m2
486 * 20 zaokr. 9700, -K¢&



Obvykléd cena nemovitosti dle LV &. 197,

pozemkl p.&. 253/2, 256/3

s lesnimi porosty v k.G. Luhov u Mimoné

ke drid 28.3.2024 ZE8OKT . s sss s wstis aswnsvmssssons 76700, -K&,

slovy : SedmdeséatsesttisicsedmsetKE.

V Ceské Lipé& dne 2.4.2024 Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceska Lipa.

Znaleckad dolozZka.

Znalecky posudek Jjsem podal jako znalec Jjmenovany
dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem, pro zédkladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek
byl =zapsadn pod &.6092-18-3/24 a pol.&. 029513/2024
elektronického znaleckého deniku.

Znaledné za posudek G&¢tuji dle priloZené likvidace.

Prohléasgeni

Tento znalecky posudek jsem podal védom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zdjmu a jsem si védom nasledkl
védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zédkona a § 127a obcanského soudniho ¥adu.

Dne 2.4.2024 Pavel Rejn




Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 253/24
Obec: Brnisté [561444]@
Katastralni Gzemi: Luhov u Mimoné [688584]
Cislo LV: 197
Vyméra [m?]: 3243
5 Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
; Mapovy list: KMD
‘ Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| ZpUsob vyuziti: zamokfena plocha
Druh pozemku: vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Iy bt g s 1z
| Vlastnické nravo Podil
|

i Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

1y
\

|

| Vécné bifemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Zahéajeny pozemkové Upravy

|
i
|
\
|

AN CLa
" Rizeni, v ramci

kterych hyl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Lipa™

Zobrazené Udaje majf informativni charakter. Platnost dat k 13.03.2024 06:00.

© 2004 - 2024 Cesky fad zeméméficky a katastralni Verze 6.4.0 b2 [WWW6]




Informace o pozemku

Parcelni Cislo: | 256/3d
Obec: Brnisté [561444]@
| Katastralni Gzemi: Luhov u Mimoné [688584]
Cislo LV: 197
l Vymeéra [m2]: 486
1 Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
‘ Mapovy list: KMD
- Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| ZpUsob vyuZiti: zamokfena plocha
! Druh pozemku: vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

tNICH pravo
I ],l,v

Ceska republika

|
|
i
|
\
(
|

=
Podil

vo hospodarit s majetlem statu

i 5
' Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

' Vécné biemeno (podle listiny)
|

Jiné zapisy

‘ Zahéjeny pozemkové Upravy \

; i oo , T g
:\’f/“m, v rameci kterych hyi k nemovitosti z PSan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceska Lipa®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.03.2024 06:00.

© 2004 - 2024 Cesky Gfad zeméméFficky a katastralnic Verze 6.4.0 b2 [WWW6]
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