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Vytisk ¢islo:
PoCet listl :

ZNALECKY POSUDEK

Ing. Lubomir KLEMENT
znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady lesnich

pozemka, lesnich porosti, $kody na lesnich porostech

ZNALECKY POSUDEK
¢. 549-41/2019
o cen¢ pozemku a trvalych lesnich porost na nich rostoucich
v okrese Novy Jicin,

k.u. Mosnov.
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1. Ovop

1.1. Udaje o ocenovanych pozemcich

1.3.

okres

obec

katastralni tzemi
list vlastnictvi
Cislo parcely dle KN

vlastnik

Novy Jic¢in,
Mosnov,
MosSnov,

5

134/1,156/12,781/5,1795,1853, 1885,
1886,1902

Ceskd Republika

Pravo hospoda¥it s majetkem statu : Vojenské lesy a statky CR,
s.p., Pod Juliskou 1621/5, PRAHA 6,Dejvice

Oznaceni zadavatele posudku

nazev

identifikadni &islo
adresa

vztah k pozemku

Usel posudku

Vojenské lesy a statky CR, s.p.,
feditelstvi divize Lipnik nad Bedvou
00000205

Na Zelince 1147, 751 31 Lipnik n/B

Pravo hospodafit s majetkem statu

ocenéni pozemkl za GCelem prodeje

1.4. Specialni poZadavky zadavatele

termin dodani do 16.srpna 2019

stanoveni ceny zjidténé

(Gfedni) 1 ceny v mist& a &ase obvyklé



I

1.5. Podklady pro vypracovani posudku

vypisy z nahliZeni do katastru nemovitosti ze dne
9.8.2019
( Viz. pfiloha ),

vyfez orientadni mapky se zakresem ocenovanych parcel v k.Q.
Mo3nov,

v méritku 1 : 10 000

( Viz. p¥iloha ),

vyfez katastrdlni mapy pro k.G. Mo&nov, .
meritko 1 : 5 000

vyfez ortofotomapy s podkladem katastralni mapy,
meritko 1 : 1 000

( Viz. pFiloha ),

1.6. Cenovy predpis podle néhoZ se ocenéni provadi

Ocenéni je provedeno podle vyhla3ky Ministerstva financi
Ceské republiky &. 345/2015 Sb, k provedeni zadkona o oceflovani
majetku (ocefiovaci vyhlédska), ve zné&ni vyhladky &. 199/2014
Sb., podle § 33 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakonll a ve zndni dalsich
pfedpisu, napfiklad pfedpisu ¢&. 53/2016 Sb. a vyhlasky
€.188/2019 Sb., kterou se mé&ni vyhladka &. 441/2013 Sb., k
provedeni z&kona o ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

“1. 1.7. Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho udastnici
e dne : 29. cGervence 2019
e ucastnici : Ing. Lubomir Klement - znalec

1.8. Datum k némuZ se ocenéni provadi

- ke dni 15.srpna 2019



2. NALEZ

2.1. BliZ3i ddaje o nemovitostech

Ocefiovany pozemek v k.ud. Mosnov se nachazi v severni casti obce
Mo3nov, cca 3 km severné od meésta Pfibor.

Nadmofska vyska ocehovaného pozemku je cca 250 m.n.m.

Viz. pfiloha - orientacni mapa.

2.2. Identifikace parcel

Ocenované parcely jsou zapsany Vv katastru nemovitosti jako parcely
KN:

Katastrdalni dzemi : MosSnov

Katastralni Parcelni LV Vyméra | Druh pozemku BPEJ Cena Trzni Vymeéra
tzemi éislo m2 kultura zam2 | cenav K¢ m2

156/12 KN| 5 20 orna plda 65600 14,50 28,00 20
134/1 KN| 5 265| trvaly travni porost 65600 14,50 28,00 265
781/5 KN| 5 57 orné piida 65600 14,50 28,00 57
1795 KN| 5 5117 orna plida 64300 14,00 28,00 5117
1853 KN 5 4399 orna plida 64600 11,50 26,00 4399
i 7623 . 64300 14,00 28,00 6715
Mosnov | 1885 |KN| 5 orna pida 64310 | 12,00 | 26,00 908
18837 . 64300 14,00 28,00 9240
1886 | KN | 5 omé pada 64710 8,60 25,00 9597
f’ 22882 62041 7,40 23,00 13849
1902 KN| 5 orna puda 64310 12,30 26,00 7375
64300 14,00 28,00 1658
CELKEM 59200 59200




3. OCENENT

Ocenéni zemédélského pozemku (§ 6) - orna puda, trvaly travni porost
e Pozemek, parcela é. 156/12 - orna ptida - v katastralnim vzemi MosSnov
- 20 m°

(1)Cena zemédé&lského pozemku se urci jako sou&in jeho vyméry a
zdkladni ceny upravené v K& za m2.

(2)Zadkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ornad pada, chmelnice, vinice, =zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-1li dzemnim planem nebo regula&nim plénem,
Uzemnim rozhodnutim, wUzemnim souhlasem nebo verejnopravni smlouvou
nahrazujici dzemni rozhodnuti, pZfedpoklddédno jeho nezem&d&lského
vyuziti, ani neni predmé&tem uUzemniho nebo stavebniho zadkona, se urdéi

a) podle bonitovanych padné ekologickych djednotek, které jsou
uvedeny v priloze ¢. 4 k této vyhlasce, je-1li pozemek bonitovan,

(4) Zakladni cena zemé&d&lského pozemku se uréi podle odstavcd 2 a 3 a
upravi se vCetné& zdGvodnéni prirdZzkami a sraZkami podle prilohy &. 5
k této vyhléasce.

Hledané BPEJ: 65600 - 20 m?

BPEJ Cena od 1,1.2014 Cena do 31.12,2013
65600 10,34 K¢/m?2 9,01 K&/m?2
Trida ochrany I. tffda ochrany zemé&délského ptidniho fondu

Pfiloha ¢.5 poloZka &.1.8. sousedni katastr P¥ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 10,34 x 1,4 = 14,48 = 14,5 K&

Ufedni cena - 14,50 Ké

Trzni cena = 28,-K&




e Pozemek, parcela ¢&. 134/1 - trvaly travni porost -
v katastralnim tizemi MoSnov - 265 m°

(1)Cena zemédeélského pozemku se urc¢i jako soulin jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K& za m2.

(2)Zakladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ornd puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-1li Uzemnim planem nebo reguladnim pléanem,
tzemnim rozhodnutim, tuzemnim souhlasem nebo vefejnopravni smlouvou
nahrazujici dGzemni rozhodnuti, predpokladano Jjeho nezemé&d&lského
vyuziti, ani neni pfedmétem uUzemniho nebo stavebniho zakona, se urdi

a) podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek, které Fsou
uvedeny v priloze ¢. 4 k této vyhlaSce, je-1li pozemek bonitovan,

(4) Zakladni cena zemé&d&lského pozemku se uréi podle odstavclt 2 a 3 a
upravi se vCetné zdivodnéni pfirdzkami a srdZkami podle pfilohy &. 5
k této vyhlasce.

Hledané BPEJ: 65600 - 265 m?

BPEJ Cena od 1.1.2014 Cena do 31.12.2013
65600 10,34 K¢/m?2 9,01 K¢&/m?2
Trida ochrany I. tfida ochrany zemédé&lského pldniho fondu

¢
|_l
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Ptriloha ¢.5 polozka sousedni katastr Pribor 8 452 obyvtel -

Koeficient 1,4
Ufedni cena = 10,34 x 1,4 = 14,48 = 14,5 K&

ﬁfedni cena — 14,50 Ké&

TrZzni cena = 28,-K&



e Pozemek, parcela &. 781/5 - orna pida - v katastralnim tuzemi
Modnov - 57 m?

(1)Cena zemé&dé&lského pozemku se urdi jako sou¢in jeho vyméry a
zdkladni ceny upravené v K& za m2.

(2)zédkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ornd ptda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-1li Gzemnim planem nebo regulaénim planem,
Gzemnim rozhodnutim, dzemnim souhlasem nebo verejnopravni smlouvou
nahrazujici dzemni rozhodnuti, pfedpokldddno jeho nezem&dé&lského
vyuziti, ani neni pfedmé&tem Uzemniho nebo stavebniho z&kona, se uréi

a) podle bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, které Jsou
uvedeny v priloze &. 4 k této vyhlasce, je-1i pozemek bonitovan,

(4) Zakladni cena zemé&d&lského pozemku se urci podle odstavetl 2 a 3 a
upravi se vetné zdivodné&ni prirdZkami a srazkami podle pfilohy &. 5
k této vyhlasce.

Hledané BPEJ: 65600 - 57 m?2

BPEJ Cena od 1.1.2014 Cena do 31,12.2013
65600 10,34 K¢/m2 9,01 K&/m?2
Trida ochrany I. tfida ochrany zemé&délského pldniho fondu

Priloha €.5 poloZka &.1.8. sousedni katastr P¥ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

J¥edni cena = 10,34 x 1,4 = 14,48 = 14,5 K&

Ufedni cena - 14,50 K&

TrzZni cena = 28,-K&




* Pozemek, parcela &. 1885 - orna puda ~ Vv katastralnim dzemi
Mosnov - 7623 m?

(1)Cena zemé&d&lského pozemku se uréi jako soudin jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K& za m2.

(2)Zdkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku orna pada, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-li Uzemnim planem nebo regulacnim pléanem,
Uzemnim rozhodnutim, wzemnim souhlasem nebo vefejnoprivni smlouvouy
nahrazujici dzemni rozhodnuti, pfedpokladéno jeho nezem&d&lského
vyuZiti, ani neni pfedmétem Gzemniho nebo stavebniho z&kona, se urdi

a) podle bonitovanych puadné ekologickych jednotek, které jsou
uvedeny v pfiloze &. 4 k této vyhlasce, je-1i pozemek bonitovan,

k této vyhlésce.

a) Hledatié BPEJ: 64300 - 6715 m?2

BPEJ Cena od 1.1.2014 Cena do 31.12.2013
64300 10,03 K&/m? 8,74 K&/m2
Trida ochrany I1. tfida ochrany zemé&dé&lského pidniho fondu

Pfiloha ¢&.5 poloZka ¢.1.8. sousedni katastr P¥ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 10,03 x 1,4 = 14,04 = 14, - K&

Ufedni cena - 14,- K&

TrzZni cena = 28, ~K&




b) Hledané BPEJ: 64310 - 908 m*

BPEJ) Cena od 1.1,2014 Cena do 31.12.2013

64310 8,80 K&/m?2 7,67 K&/m?2

“T¥ida ochrany II. tfida ochrany zem&délského plidniho fondu

P¥iloha &.5 poloZka &.1.8. sousedni katastr Pfibor 8 452 obyvtel -

Koeficient 1,4

~

12,32 = 12,- K

Ufedni cena = 8,8 x 1,4

Ufedni cena — 12,- K&

Trzni cena = 26,-Ké&

© Pozemek, parcela &. 1886 - orna puda - v katastrdlnim dzemi

MoSnov - 18837 m*

(1)Cena zem&d&lského pozemku se urci jako soucin jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K& za mz2.

(2)Zdkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku orn& ptda, chmelnice, vinice, =zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-1i uzemnim planem nebo regulaénim planem,
Uzemnim rozhodnutim, uUzemnim souhlasem nebo vefejnopravni smlouvou
nahrazujici tGzemni rozhodnuti, pfedpokladédno jeho nezem&d&lského
vyuZiti, ani neni pfedm&tem utzemniho nebo stavebniho zakona, se uréi

a) podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které jsou
uvedeny v p¥iloze &. 4 k této vyhlasSce, je-li pozemek bonitovan,

(4) Zakladni cena zem&d&lského pozemku se urcCi podle odstavcld 2 a 3 a
upravi se v&etné& zd@vodndni prirdZkami a srazkami podle p¥ilohy &. 5
k této vyhlasce.



A

a) Hledané BPEJ: 64300 - 9240 m?

Cena do 31.12.2013
| 8,74 K&/m?

II. t¥ida ochrany zemé&dé&lského plidniho fondu

Priloha &.5 poloZka &.1.8. sousedni katastr Pfibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 10,03 x 1,4 = 14,04 = 14,- K&

ﬁ'i‘adnl cena - 14,- K&

TrZzni cena = 28,-K&

b) Hledané BPEJ: 64710 - 9597 m?

Cena do 31.12.2013
5,38 K&/m?2

r

| 111 tiida ochrany zemé&déiského plidniho fondu

Priloha &.5 polozka &.1.8. sousedni katastr PEibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 6,17 x 1,4 = 8,64 = 8,6 K&

Ef_-‘edm. cena - 8,60 K&

Tr#ni cena = 25, -K&
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e Pozemek, parcela &. 1902 - orna puda - v katastralnim uzemi
MoSnov — 22882 m?

(1)Cena zemédélského pozemku se urdi jako sou&in jeho vyméry a
zdkladni ceny upravené v K& za m2.

(2)Zdkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ornd ptida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-li tzemnim planem nebo regulac¢nim pléanem,
uzemnim rozhodnutim, udzemnim souhlasem nebo vefejnopravni smlouvou
nahrazujici Gzemni rozhodnuti, predpokldddno jeho nezem&d&lského
vyuziti, ani neni predm&tem tzemniho nebo stavebniho zakona, se uré&i

a) podle bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, které Jsou
uvedeny v pfiloze &. 4 k této vyhlasce, je-1i pozemek bonitovan,

(4) Zakladni cena zem&d&lského pozemku se urdi podle odstavca 2 a 3 a
upravi se vCetné zduvodnéni prirdZkami a sraskami podle pfilohy &. 5
k této vyhlasce.

a) Hledané BPEJ): 62041 - 13849 m?

BPEJ Cena od 1.1.2014 Cena do 31.12.2013
62041 5,31 K&/m2 4,63 K&/m2
Trida ochrany 1V. tfida ochrany zemédé&iského ptidniho fondu

Pfiloha &.5 poloZka &.1.8. sousedni katastr P#ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 5,31 x 1,4 = 7,43 = 7,4- K&

‘Ufedni cena - 7,40 K&

Trzni cena = 23,-K&

11



2
b) Hiedané BPEJ: 64310- 7375 m

Cena do 31.12.2013
7,67 K&/m?2

II. tfida ochrany zemé&délského pldniho fondu

~

P¥iloha &.5 polozka ¢.1.8. sousedni katastr P#ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Gfedni cena = 8,8 x 1,4 = 12,32 = 12,- K&

Uf¥edni cena — 12,30 K&

Trini cena = 26, -Kc

Cena do 31.12.2013

8,74 K&/m2

sousedni katastr P¥ibor 8 452 obyvtel -

= 10,03 x 1,4 = 14,04 = 14,- K&

UZedni cena - 14,- K&

. cena = 28,-K&
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e Pozemek, parcela ¢&. 1795 - orna puda - Vv katastralnim 1nzemi
MosSnov - 5117 m®

(1)Cena zeméd&lského pozemku se urdi jako sou&in jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K& za m2.

(2) Zdkladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku orna ptda, chmelnice, vinice, =zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-1i tzemnim planem nebo reguladnim planem,
dzemnim rozhodnutim, dUzemnim souhlasem nebo veF¥ejnopravni smlouvou
nahrazujici dzemni rozhodnuti, pfedpoklddédno jeho nezem&d&lského
vyuziti, ani neni pfedmé&tem Uzemniho nebo stavebniho zakona, se urdi

a) podle bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, které jsou
uvedeny v pfiloze ¢. 4 k této vyhlasce, je-1li pozemek bonitovan,

(4) Zakladni cena zemé&d&lského pozemku se ur&i podle odstavcl 2 a 3 a
upravi se vcetné zdivodnéni pfirdZkami a sraZkami podle p¥ilohy &. 5
k této vyhlasce.

a) Hledané BPEJ: 64300 - 5117 m?

BPEJ | Cena od 1.1.2014 Cena do 31.12.2013
64300 10,03 K&/m?2 8,74 K&/m?2
TFida ochrany II. tifda ochrany zemé&déiského pidniho fondu

PFiloha ¢.5 polozka &.1.8. sousedni katastr P¥ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 10,03 x 1,4 = 14,04 = 14,- K&

Ufedni cena - 14,- Ké&

Trzni cena = 28, -K&
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¢ Pozemek, parcela ¢&. 1853 - orna puda = v katastralnim dzemi
MoSnov - 4399 m®

(1)Cena zemé&délského pozemku se ur¢i jako soudin jeho vyméry a
zdkladni ceny upravené v K& za m2.

(2)Zakladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ornd puda, chmelnice, vinice, =zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost, neni-li Gzemnim planem nebo reguladnim planem,
Gzemnim rozhodnutim, uzemnim souhlasem nebo vefejnopravni smlouvou
nahrazujici dzemni rozhodnuti, pfedpokldddno jeho nezem&dé&lského
vyuZziti, ani neni pfedmétem tzemniho nebo stavebniho z&akona, se uré&i

a) podle bonitovanych pudné& ekologickych jednotek, které Tsou
uvedeny v priloze ¢. 4 k této vyhla3ce, je-1li pozemek bonitovan,

(4) zakladni cena zemédélského pozemku se urci podle odstavecd 2 a 3 a
upravi se vcetné zdavodnéni prirdZkami a srdZkami podle p¥ilohy &. 5
k této vyhlasce.

a) Hledané BPEJ: 64600 - 4399 m?

BPEJ] Cena od 1.1.2014 Cena do 31.12.2013
64600 8,20 K¢/m2 7,15 K&/m2
Trida ochrany I11. tfida ochrany zemédéliského pldniho fondu

Pfiloha ¢.5 polozka ¢.1.8. sousedni katastr P¥ibor 8 452 obyvtel -
Koeficient 1,4

Ufedni cena = 8,2 x 1,4 = 11,48 = 11,5 K&

Ufedni cena - 11,50 K&

TrZni cena = 26,-K&

14



T——Z

4. REKAPITULACE

4.1. Cena vyslednd (if¥edni)

Na zakladé podkladd ocefiuji parcely viz dle identifikace parcel
v obci MoSnov v k.U. Mo3nov takto:

[Katastralni v Pare. Vyméra |Cena poz. uii.] Cena pozemku | CENA CELKEM
uzemi ¢islo m2 zam2 (K¢ ) (KE) Ufedni (Ké)

) 134/1 265 14,50 3 842,50 3 842,50

156/12 20 14,50 290,00 290,00

781/5 57 14,50 826,50 826,50

< 1795 5117 14,00 71 638,00 71 638,00

5 = | ° 1853 4399 11,50 50 588,50 50 588,50

1885 7623 13,76 104 906,00 104 906,00

1886 18 837 11,25 211 894,20 211 894,20

B 1902 22 882 9,46 216 407,10 216 407,10

CELKEM za katastr Mos$nov | 59 200 660 392,80] 660 392,80

- Zaokrouhleno: 660 390,00 660 390,00

Celkovad cena ufedni pozemkd v k.d. MoSnov:

Zaokrouhleno

660 392,80 K&

660 390,00 K&

Slovy: éestsetéedeséttisictfistadevadesétkorunéeskych
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4.2. Stanoveni ceny v dase a misté obvyklé (tzv.ceny trzni):

"TrZni ceny ostatnich druhd pozemk(
zahrada a ornd plGda - byly stanoveny z databaze cen

porost,

zem&dé&lskych pid dle serveru "farmy

cz"

- sad, trvaly travni

Katastralni LV Parc. Vyméra| Cena poz. Trz. Cena poz. CENA CELKEM
tzemi cislo m2 zam2( KE) trzni ( K¢ ) trzni (KE)

134/1 265 28,00 7 420,00 7 420,00

156/12 20 28,00 560,00 560,00

781/5 57 28,00 1 596,00 1 596,00

Mosnov | 5 1795 5117 28,00 143 276,00 143 276,00

1853 4399 26,00 114 374,00 114 374,00

1885 7 623 27,76 211 628,00 211 628,00

1886 18 837 26,47 498 645,00 498 645,00

1902 22 882 24,33 556 701,00 556 701,00

CELKEM za katastr Mosnov | 59 200 1 534 200,00 1 534 200,00

Zaokrouhleno: 1 534 200,00 1 534 200,00

Celkova cena trzni pozemkd v k.d. MoSnov

1 534 200,00 K&

Slovy: jedenmilidénpé&tsettiicetétyfitisicdvéstékorunceskych

Posudek vypracovan dne:

15.srpna 2019
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Ing. Lubomir Klement




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek ijsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
pfedsedy Krajského soudu v Ostravé, ¢&j. Spr. 3376/94 ze dne
25.10.1994 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady pozemk® (mimo
pozemky stavebni) a trvalych porostu.

Znalec¢né uctuji podle pfiloZené likvidace.

Tento posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich, =z toho dva
obdrzi zadavatel a jedno zUstava zaloZeno u znalce.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 549-41/2019
znaleckého deniku.

Tento posudek obsahuje pocCet stran 35, vdetné& znalecké doloZky.

Ing. Lubomir Klement
Blahoslavova 849/6
751 31 Lipnik nad Be&vou
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