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Ukel znaleckého posudku: Tento posudek bude slouzit jako jeden z podklada
pro realizaci zamysleného pfevodu ocenovanych
nemovitych véci

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 19.3.2021
znalecky posudek vypracoval: Ing. Dan Hos

nabf. Dr. E. Benese 12, 750 02 Pferov

ICO: 436 03 386
znalecky posudek je podan v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti a podniku

Posudek obsahuje véetné titulniho listu a pfiloh 33 stran textu a ptiloh. Zadavateli se predava ve
2 pisemnych vyhotovenich, tento vytisk je vyhotovenim ¢.2 a dale k archivaci v elektronické
podobé ve forméatu *.pdf.

V Pierové 25.3.2021
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A. Zadani znaleckého posudku

A.1l. Odborna otazka zadavatele, znalecky ukol

Otazka poloZzena zadavatelem znalci je vztazena ke zjisténé cené a dale k obvyklé cené jim
specifikovanych nemovitych véci, a to pozemku p.¢.6200/16, p.€.6200/17 a p.¢.6200/45, lezicich
v k.. Pferov, obci Pierov, okrese Prerov, tkolem znalce je pak tyto ceny stanovit a opovédét
tak na zadavatelovu otazku.

A.2. Uéel znaleckého posudku

Zavér tohoto znaleckého posudku bude slouzit jako jeden z podkladi pro realizaci zamysleného
ptevodu ocefiovanych nemovitych véci, a to v cenové trovni ke dni podani znaleckého posudku,
tj. ke dni 25.3.2021.

A.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neseznamil znalce s zadnymi skute¢nostmi, které by mohly mit vliv na pfesnost
zaveéru posudku.

B. Vvéet podkladu

B.1. Mistni Setieni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.3.2021 za piitomnosti zpracovatele tohoto
znaleckého posudku.

B.2. Informace o nemovitych vécech

Adresa pfedmétu ocenéni: Pterov I-M¢ésto
750 02 Prerov [-Mésto
LV: 1886
Kraj: Olomoucky
Okres: Prerov
Obec: Pterov
Katastralni tzemi: Pterov
Pocet obyvatel: 42 871

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 387,00 K&/m?

B.3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a) dodané a zajisténé objednatelem

> objednavka &.7:91/2021/030, vystavena Vojenskymi lesy a statky CR, s.p., dne 1.3.2021,
jejimz predmétem je ocenéni nemovitych véci v rozsahu dle objednavky, a to v cenové
urovni ceny zjiSténé a ceny obvyklé

» Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ¢. 2016-2580 ze dne 08.03.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 20.03.2017 14:24:24. Zapis proveden dne 12.04.2017.
V-1680/2017-808, zaslano znalci v el. podob¢ ve formatu *.pdf.

» Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna ¢. 22-MPS00138/18 ze dne 04.10.2018.
Pravni 0¢inky zapisu k okamziku 25.10.2018 08:01:00. Zapis proveden dne
16.11.2018.V-6280/2018-808, zaslano znalci v el. podob¢ ve formatu *.pdf.



Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatna ¢.22-MPS00013/18 ze dne 08.11.2018.
Pravni ucinky zépisu k okamziku 10.12.2018 08:13:00. Zapis proveden dne
04.01.2019.V-7319/2018-808 zaslano znalci v el. podob¢ ve formatu *.pdf

Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna ¢. 22-MPS00139/18 ze dne 13.11.20109.
Prévni ucinky zapisu k okamziku 09.12.2019 08:05:00. Zapis proveden dne 02.01.2020.
V-7382/2019-808 zaslano znalci v el. podobé ve formatu *.pdf

Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna ¢. 1Z-12-8000756/119/SOVB/413.1/2020/Kl,
¢. VLS: 2020-2362 ze dne 29.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.10.2020
08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020.V-5358/2020-808, zaslano znalci v el. podobé ve
formatu *.pdf

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ¢. 1Z-12-8000756/118/SOVB/403/2020/Kl,
¢. VLS: 2020-2361 ze dne 29.09.2020. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 01.10.2020
08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020. V-5357/2020-808, zaslano znalci v el. podobé
ve formatu *.pdf

b) dodané a zajisténé znalcem
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B.4.

fotodokumentace pofizena pii mistnim Seteni dne 19.3.2021

digitalni hlasovy zaznam potizeny pii mistnim Setfeni 19.3.2021

informace o ocefiovanych pozemcich z katastru nemovitosti pro k.u.Pferov

vypis z katastru nemovitosti LV ¢.1886, pro k.u. Prerov, ze dne 24.3.2021, pofizeny
dalkovym pfistupem

kopie katastralni mapy pro k.a. Pierov

informace z platného tzemniho planu obce Pierov

sestava ,,udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti” ptfevzatd z 0daji
sbirky listin katastralniho Ufadu vedené Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, KP
Pterov, vyhotovena dalkovym ptistupem

informace z databaze znalce obsahujici udaje o prodejich srovnatelnych nemovitych véci
program NemExpress od softwarové firmy PLUTO-OLT, Patikova 9/910, 190 00 Praha
9 - verze 3.11.01

¢asopis "Soudni inzenyrstvi" roc. 1991 - ro¢.2020

informacni zpravodaj "Znalec" ro€. 1991 - ro¢.2020

publikace "Ufedni ocefiovani majetku"

* zakon €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku v platném znéni

*yyhlaska MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &.199/2014 Sb., ve znéni
vyhl.¢.345/2015 Sb., ve znéni vyhl.¢.53/2016 Sb., vyhl.¢.443/2016 Sb., vyhl.c.457/2017
Sb., vyhl.c.188/2019 Sb. a vyhl.c.488/2020 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni
zak.¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku

Vlastnické a evidenéni udaje

Ocenované nemovité véci jsou vloZzeny do KN Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj,
Katastralniho pracovisté Pierov, vedeny jsou na LV ¢€.1886 pro k.. Prerov, obec Pferov, okres
Pferov jako:

A Vlastnik, jiny oprdavnény

Vlastnicke pravo:

Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu:

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 160 00 Praha 6



B Nemovitosti

Pozemky.
parcela €.6200/16 ostatni plocha o vyméfe 5331 m?
parcela €¢.6200/17 orna puda o vyméie 8299 m?

parcela €.6200/45 ostatni plocha 0 vyméfe 651 m?

Omezeni vlastnického prava
omezeni vlastnickych prav je uvedeno v Casti ,,C” vypisu z katastru nemovitosti

® Vécné bifemeno ziizovani a provozovani vedeni energetického zarizeni, pravo vstupu a
vjezdu za uc¢elem oprav a adrzby v rozsahu geometrického planu ¢. 6521-8/2017
Opravneéni pro
Vodovody a kanalizace P¥erov, a.s., SiFava 482/21,
Prerov I-Mésto, 75002 Prerov, RC/ICO: 47674521
Povinnost k
Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zi'izeni vécného biremene - uplatna ¢. 2016-2580 ze dne 08.03.2017.

Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.03.2017 14:24:24. Zapis proveden dne
12.04.2017.V-1680/2017-808

® Vécné biremeno (podle listiny) zFizeni a provozovani hlavniho sbérace, pravo vstupu za
ucelem jeho oprav a adrzby v rozsahu geometrického planu ¢. 6426-329/2016
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390
Povinnost k
Parcela: 6200/16

Listina Smlouva o ziizeni vécného bi‘emene - uplatna ¢. 22-MPS00138/18 ze dne
04.10.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 25.10.2018 08:01:00. Zapis proveden
dne 16.11.2018.V-6280/2018-808

® Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni inZenyrské sité dle ust. § 1267 obc.
zakoniku v rozsahu geometrického planu ¢.6443-329/2016
Opravneéni pro
Vodovody a kanalizace P¥erov, a.s., SiFava 482/21,
Prerov I-Mésto, 75002 Prerov, RC/ICO: 47674521
Povinnost k
Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zFizeni vécného bi‘emene - iplatna ¢.22-MPS00013/18 ze dne
08.11.2018. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 10.12.2018 08:13:00. Zapis proveden
dne 04.01.2019.V-7319/2018-808

® Vécné biemeno (podle listiny) ziizeni, provozovani a twdrzby sjezdu v rozsahu
geometrického planu ¢. 6844-163-185/2018
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a d4lnic CR, Na Pankraci 546/56,



Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390
Povinnost k
Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o ziizeni vécného bi‘emene - uplatna ¢. 22-MPS00139/18 ze dne
13.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.12.2019 08:05:00. Zapis proveden
dne 02.01.2020. V-7382/2019-808

® Vécné biremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni v rozsahu
geometrického planu ¢. 6429-329/2016
Opravneéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 6200/45

Listina Smlouva o zFizeni vécného bi‘emene - iplatna ¢. 1Z-12-
8000756/119/SOVB/413.1/2020/K1, €. VLS: 2020-2362 ze dne 29.09.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020.
V-5358/2020-808

® Vécné biemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni v rozsahu
geometrického planu ¢. 6950-403-143/2019
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&kin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 6200/16, Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zi'izeni vécného bi‘emene - uiplatna ¢. 1Z-12-
8000756/118/SOVB/403/2020/Kl, €. VLS: 2020-2361 ze dne 29.09.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020.
V- 5357/2020-808

B.5. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V §2 odst.1) a 2) zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je uvedeno, dale pak citovano:

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vliivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomeérii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.



V §l1a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 488/2020 Sb. je uvedeno, dale
pak citovéno:
§1a

Urceni obvyklé ceny
(1) Obvwykid cena se urcuje porovndanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmeétit  oceneni v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vyber udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétii na zaklade kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,
¢) urceni zdakladni jednotky pro porovndni a parametrii s vyznamnym podilem na vySi ceny,
urcent rozdilii parametru mezi ocenovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predmeéty ocenéni,
d) upravu sjednanych cen v ndavaznosti na odlisnost obdobnych predmeétii oceneni od predmetii
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobena korekci musi byt radné odiivodnéna,
e) vyber, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcietné
zditvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaju a
f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni ziejmy a dolozZeny.
(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii I a 2 je nutné dolozZit, zejména uvést postupy,
ktere byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

V _tomto znaleckém posudku bude uZito dvou metodickych pristupu ocenéni, a to 1)
pristupu vedouciho ke stanoveni zjiSténé ceny, 2) pristupu_vedouciho ke stanoveni obvyklé
ceny v souladu se shora uvedenymi citacemi, tj. v posudku bude pouzito nasledujicich
metodickych postupii:

1. Stanoveni zjisténé ceny (dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.443/2016
Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb. a ¢.488/2020 Sb.), a to metodikou dle zminéného
ocetiovaciho ptedpisu.

2. Stanoveni obvyklé ceny (dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zakonil
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.443/2016
Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb. a ¢.488/2020 Sb.), a to metodikou dle zminéného
ocenovaciho predpisu, tj. metodikou vychazejici z porovnani vlastnosti charakterizujici
nemovité véci ocenované s charakteristickymi vlastnostmi nemovitych véci, které byly v dobé
blizké datu ocenéni skutecné obchodovany na volném realitnim trhu a zarovein maji srovnatelné
parametry s nemovitymi vécmi oceflovanymi.



C. Nalez

C.1. Dokumentace a skuteénost

Rozsah predané dokumentace je uveden v bod¢ B.3. podklady pro vypracovani znaleckého
posudku, jina dokumentace pfeddna nebyla. Dokumentace je svym rozsahem dostacujici pro
provedeni pozadovaného znaleckého tkonu.

C.2. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nemovité veci, a to pozemky p.€.6200/16 (vedeno v evidenci KN v
druhu ostatni plocha), p.€.6200/17 (vedeno v evidenci KN v druhu orna ptida) a p.c.6200/45
(vedeno v evidenci KN v druhu ostatni plocha). Dotéené pozemky se nachazi mimo souvisle
zastavénou Cast obce, v lokalité rozkladajici se mezi souCasnym a jiz provozné nevyuzivanym
rekultivovanym odkalistém spolecnosti Precheza, a.s., situovanym na zdpadnim okraji zastavéné
¢asti mésta Pierova, jizné od vodotece feky Becvy.

Zminéné pozemky jsou dle platného izemniho planu urbanizovany, a to pozemek p.¢. 6200/16
jako stabilizovana plocha oznacena ,,.Z*, tj. plochy krajinné zelené, pozemek p.¢. 6200/17 jako
rozvojova plocha oznacena ,,Z“, tj. plochy krajinné zelen¢ a pozemek p.¢. 6200/45 jako plocha
oznacena ,,P“, tj. plochy zemé&d¢lské. Pozemek p.€.6200/16 je z pfevazné Casti uzivan jako
pfirodni val odkalisté spolecnosti Precheza, a.s., na ¢asti pozemku je zbudovana obsluzna
komunikace. Pozemek p.¢.6200/17 je z pfevazné Casti uzivan jako ostatni plocha, z Casti je
uzivan jako ptirodni val odkalisté spoleCnosti Precheza, a.s., na ¢asti pozemku je zbudovana
nezpevnéna obsluzna komunikace, ¢ast pozemku je uzivana v souladu s jeho urenim jako
pozemek zeméd¢€lsky. Pozemek p.€.6200/45 je uzivan jako ostatni plocha, z ptevazné cCasti je
uzivan jako pfirodni val odkalisté spolec¢nosti Precheza, a.s..

C.3. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.¢.6200/16
2. Pozemek p.€.6200/17
3. Pozemek p.¢.6200/45

Vécna biremena vaznouci na majetku
1. Vécna bfemena zatézujici pozemek p.¢.6200/16
2. Vécna bifemena zatézujici pozemek p.€.6200/17
3. Vécné bfemena zatézujici pozemek p.¢.6200/45




C.4. Kopie katastralni mapy se zakresem pozemki p.¢.6200/16. p.¢.6200/17, p.¢.6200/45
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D. Znalecky posudek

D.1. Stanoveni zjiSténé ceny

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

D.1.1. PozEMEK P.¢.6200/16

Predmétem ocenéni je nemovitd véc, pozemek p.c.6200/16 (vedeno v evidenci KN v druhu
ostatni plocha o vymeétfe 5 331 m2). Zminény pozemek se nachdzi mimo souvisle zastavénou
cast obce, v lokalit¢ rozkladajici se mezi souCasnym a jiz provozné nevyuzivanym
rekultivovanym odkalistém spolecnosti Precheza, a.s., situovanym na zdpadnim okraji zastavéné
¢asti mésta Pierova, jizné od vodotece feky Becvy.

Pozemek p.€.6200/16 je dle platného uzemniho planu urbanizovan, a to jako stabilizovana
plocha oznacena ,,Z*, tj. plochy krajinné zelen¢. Pozemek p.¢.6200/16 je z pievazné ¢asti uzivan
jako ptirodni val odkalisté spolecnosti Precheza, a.s., na ¢asti pozemku je zbudovana obsluzna
komunikace.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkl

1%t Z3akl. cena .- , Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemKky hospodaisky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1387,- 0,04 55,48
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M3 [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 6200/16 5331 55,48 295 763,88
Jiny pozemek - celkem 5331 295 763,88
Pozemek p.¢.6200/16 - zjiSténa cena celkem = 295 763,88 K¢

D.1.2. POZEMEK P.C.6200/17

Predmétem ocenéni je nemovitd véc, pozemek p.€.6200/17 (vedeno v evidenci KN v druhu orna
puda o vymeére 8 299 m2 ). Zminény pozemek se nachazi mimo souvisle zastavénou ¢ast obce,
v lokalit¢ rozkladajici se mezi souCasnym a jiz provozné nevyuzivanym rekultivovanym
odkalistém spole¢nosti Precheza, a.s., situovanym na zapadnim okraji zastavéné Casti mésta
Pterova, jizn€ od vodotece feky Becvy.

Pozemek p.C. 6200/17 je dle platného uzemniho planu urbanizovan jako rozvojova plocha
oznacena ,,Z*“, tj. plochy krajinné zelené. Pozemek p.€.6200/17 je z pfevazné ¢asti uzivan jako
ostatni plocha, z Casti je uzivan jako pfirodni val odkalisté spolecnosti Precheza, a.s., na ¢asti
pozemku je zbudovana nezpevnéna obsluzna komunikace, ¢ast pozemku je uzivana v souladu s
jeho urcenim jako pozemek zeméd¢lsky.
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Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

T Z4Kkl. cena i . Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1387,- 0,04 55,48
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo M3 [K&/m? [K&]
§ 9 odst. 6 orna puda 6200/17 8299 5548 460 428,52
Jiny pozemek - celkem 8 299 460 428,52
Pozemek p.¢.6200/17 - zjiSténa cena celkem = 460 428,52 K¢

D.1.3. PozEMEK P.¢.6200/45

Predmétem ocenéni je nemovitd véc, pozemek p.c.6200/45 (vedeno v evidenci KN v druhu
ostatni plocha o vyméte 651 m2 ). Zminény pozemek se nachazi mimo souvisle zastavénou ¢ast
obce, v lokalit¢ rozkladajici se mezi souasnym a jiz provozn¢ nevyuzivanym rekultivovanym
odkalistém spolecnosti Precheza, a.s., situovanym na zdpadnim okraji zastavéné Casti meésta
Pterova, jizn€ od vodotece feky Becvy.

Pozemek p.€.6200/45 je dle platného izemniho planu urbanizovén jako plocha oznacena ,,P*, t.
plochy zemédé€lské. Pozemek p.€.6200/45 je uzivan jako ostatni plocha, z pfevazné casti je
uzivan jako ptirodni val odkalisté spolecnosti Precheza, a.s..

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

st Zakl. cena .- , Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty  Index P Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1387,- 0,04 55,48
T Nézey Parcelni ~ Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yP Sislo M3 [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 6200/45 651 55,48 36 117,48
Jiny pozemek - celkem 651 36 117,48
Pozemek p.¢.6200/45 - zjisténa cena celkem = 36 117,48 K¢

Vécna bifemena vaznouci na majetku

D.1.4. VECNA BREMENA ZATEZUJICI POZEMEK P.C.6200/16

® Vécné bifemeno (podle listiny) ziizeni a provozovani hlavniho sbérace, pravo vstupu za
ucelem jeho oprav a idrzby v rozsahu geometrického planu ¢. 6426-329/2016

Opravnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
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Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390
Povinnost k

Parcela: 6200/16

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ¢. 22-MPS00138/18 ze dne
04.10.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.10.2018 08:01:00.
Zapis proveden dne 16.11.2018.V-6280/2018-808
Nahrada za zfizeni vécného bfemene je dle pfedloZzené smlouvy sjednana na 64 300,- K¢ s DPH,
bez DPH ve vysi 21% ¢ini pak sjednana cena 53 140,- K¢ bez DPH.

® Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni v rozsahu
geometrického planu ¢. 6950-403-143/2019

Opravnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-

Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035

Povinnost k

Parcela: 6200/16, Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatnd ¢. 1Z-12-
8000756/118/SOVB/403/2020/Kl, €. VLS: 2020-2361 ze dne 29.09.2020. Pravni G¢inky
zapisu k okamziku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020. VV-5357/2020-808
Néhrada za zfizeni vécného bifemene je dle predlozené smlouvy sjednana na 10 000,- K& s DPH,
bez DPH ve vysi 21% ¢ini pak sjednana cena 8 265,- K¢ bez DPH.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.odst. 4).
Druh vécného bfemene: redlné biemeno - vykupitelné dle §16b zakona
V ptipadé realného vécného biemene nebo prava z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje
ve vysi nahrady.

Nahrada redlného bremene byla stanovena smluvné ve vysi: 61 405,- K¢

Hodnota vécnych biemen zatéZujicich pozemek p.¢.6200/16 Cini = 61 405,- K¢

D.1.5. VECNA BREMENA ZATEZUJICI POZEMEK P.C.6200/17

® Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni energetického zarizeni, pravo vstupu a
vjezdu za ucelem oprav a idrzby v rozsahu geometrického planu ¢. 6521-8/2017

Opréavnéni pro

Vodovody a kanalizace Pterov, a.s., Sitava 482/21,

Pterov I-Mé&sto, 75002 Pterov, RC/ICO: 47674521

Povinnost k

Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného bifemene - tplatna ¢. 2016-2580 ze dne 08.03.2017.
Prévni ucinky zapisu k okamziku 20.03.2017 14:24:24. Zapis proveden dne 12.04.2017.
V-1680/2017-808
Néhrada za zfizeni vécného bfemene je dle predlozené smlouvy sjednéna jako soucin vymeéry
vécnym bfemenem dotéené ¢asti pozemku p.¢.6200/17 a jednotkové ceny ve vysi 50,- K&/m?,
pak sjednana cena ¢ini 15 350,- K¢ bez DPH.
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® Vécné bifemeno ziizovani a provozovani vedeni inZenyrské sité dle ust. § 1267 ob¢.
zakoniku v rozsahu geometrického planu ¢.6443-329/2016
Opravnéni pro
Vodovody a kanalizace Pferov, a.s., Sitava 482/21,
Pierov I-Mésto, 75002 Pterov, RC/ICO: 47674521
Povinnost k
Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ¢.22-MPS00013/18 ze dne
08.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.12.2018 08:13:00.
Zapis proveden dne 04.01.2019.V-7319/2018-808
Néhrada za zfizeni vécného bfemene je dle pfedlozené smlouvy sjednéna na 3 800,- K¢ s DPH,
bez DPH ve vysi 21% ¢ini pak sjednana cena 3 140,- K¢ bez DPH.

® Vécné bremeno (podle listiny) ziizeni, provozovani a udrzby sjezdu v rozsahu
geometrického planu ¢. 6844-163-185/2018

Opravnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,

Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

Povinnost k

Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Gplatna ¢. 22-MPS00139/18 ze dne
13.11.2019. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 09.12.2019 08:05:00. Zapis proveden dne
02.01.2020. V-7382/2019-808
Néhrada za zfizeni vécného bifemene je dle predloZené smlouvy sjednana na 42 600,- K& s DPH,
bez DPH ve vysi 21% ¢ini pak sjednana cena 35 207,- K¢ bez DPH.

® Vécné biemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni v rozsahu
geometrického planu ¢. 6950-403-143/2019

Opréavnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&¢in V-

Podmokly, 40502 Dé¢in, RC/ICO: 24729035

Povinnost k

Parcela: 6200/16, Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o ziizeni vécného biemene - Gplatna ¢. [Z-12-
8000756/118/SOVB/403/2020/K1, ¢. VLS: 2020-2361 ze dne 29.09.2020. Pravni u¢inky
zapisu k okamziku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020. V-5357/2020-808
Néhrada za zfizeni vécného biemene je dle predloZzené smlouvy sjednana na 10 000,- K& s DPH,
bez DPH ve vysi 21% ¢ini pak sjednana cena 8 265,- K¢ bez DPH.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.odst. 4).
Druh vécného biemene: realné bremeno - vykupitelné dle §16b zakona
V ptipadé realného vécného biemene nebo prava z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje
ve vysi nahrady.

Nahrada redlného bremene byla stanovena smluvné ve vysi: 61 962,- K¢

Hodnota vécnych biemen zatéZujicich pozemek p.¢.6200/17 ¢ini = 61 962,- K¢é
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D.1.6. VECNA BREMENA ZATEZUJICI POZEMEK P.C.6200/45

® Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni v rozsahu
geometrického planu ¢. 6429-329/2016

Opravnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-

Podmokly, 40502 Dé¢in, RC/ICO: 24729035

Povinnost k Parcela: 6200/45

Listina ~ Smlouva o  zfizeni  véného  biemene -  dplatna ¢ 1Z-12-

8000756/119/SOVB/413.1/2020/K], €. VLS: 2020-2362 ze dne 29.09.2020. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020. V-5358/2020-808
Néhrada za zfizeni vécného bifemene je dle predlozené smlouvy sjednana na 10 000,- K¢ s DPH,
bez DPH ve vysi 21% ¢ini pak sjednana cena 8 265,- K¢ bez DPH.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh vécného bfemene: realné biemeno - vykupitelné dle §16b zakona

V piipad¢ redlného vécného bifemene nebo prava z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje
ve vysi nadhrady.

Nahrada redlného bremene byla stanovena smluvné ve vysi: 8 265,- K¢

Hodnota vécného biemene zatéZujicino pozemek p.¢.6200/45 ¢ini = 8 265,- K¢

D.2. Rekapitulace zjiSténa cena

1. Pozemek p.¢.6200/16 295 764,- K¢

2. Pozemek p.€.6200/17 460 429,- K¢

3. Pozemek p.€.6200/45 36 117,- K¢
Ocenéni - celkem: 792 310,- K¢
Vécna bfemena vaznouci na majetku

1. Vécna bfemena zatézujici pozemek p.¢.6200/16 -61 405,- K¢

2. Vécna bifemena zatézujici pozemek p.¢.6200/17 -61 962,- K¢

3. Vécna bifemena zatézujici pozemek p.¢.6200/45 -8 265,- K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku - celkem: - 131 632,- K¢

Vysledna cena po odecteni bfemen:

1. Pozemek p.¢.6200/16 234 359,- K¢

2. Pozemek p.€.6200/17 398 467,- K¢

3. Pozemek p.€.6200/45 27 852,- K¢
Vysledna cena po odecteni bremen - celkem: 660 678,- K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 660 680,- K¢

slovy: Sestsetsedesattisicsestsetosmdesat K¢

Cena je stanovena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek €.199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sh., €.53/2016 Sb., vyhl. ¢.443/2016 Sb., vyhl. ¢.457/2017 Sb., vyhl. ¢.188/2019 Sb. a vyhl.

€.488/2020 Sb., kterymi se provadeji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku. Tato cena je cenou zjiSténou.
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D.3. Stanoveni obvyklé ceny

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékont ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Obvykla cena bude stanovena v souladu sjeji definici obsaZzenou v §2 odst.2) zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni v navaznosti na §la vyhlasky ¢.441/2013
Sh., vplatném znéni. tj. ve znéni vyhl. ¢.488/2020 Sb.. Obvykld cena bude stanovena
porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicitho a kupujiciho ani vlivu zvlastni
obliby. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci Stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné
prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek. Zakladnim atributem pro jeji uziti jsou informace
o skutecné realizovanych prodejich srovnatelnych nemovitych véci, uskuteénénych v dané
lokalité, v Case blizkém datu ocenéni, dale upravené korekénimi faktory. Databaze znalce
obsahuje v daném ptipad¢ data, tykajici se skutecné realizovanych prodejt, pii kterych byly
v ¢ase blizkém datu ocenéni obchodovany nemovité véci, jejichz vlastnosti jsou cele nebo
¢aste¢né srovnatelné s vlastnostmi nemovitych véci oceiiovanych.

Seznam porovnavanych nemovitych véci:

1) pozemek p.¢.7167/25, se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, k.a. Pierov, obec Pierov -
realné obchodovano

2) pozemek p.¢.6900/456, se vSemi soucastmi a piislusenstvim, k.u. Pferov, obec Pierov -
realné obchodovano

3) pozemky p.¢.6203 a p.c.7167/44, se vSemi soucastmi a piislusenstvim, k.u. Pferov, obec
Pterov - reilné obchodovano

4) pozemky p.¢.4022, p.¢.4077, p.¢.4084, se vSemi soucastmi a ptisluSenstvim, k.a. Troubky
nad Becvou, obec Troubky a pozemek p.¢.1240, se vSemi soucastmi a piisluSenstvim,
k.a. Henclov, obec Prerov - realné obchodovano

5) pozemky p.¢.4058, p.c.4057, p.¢.4065, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, k.u. Troubky
nad Becvou, obec Troubky, se v§emi sou¢astmi a prisluSenstvim - realné obchodovano

ad)l Pfredmétem skute¢né realizovaného prodeje byl pozemek p.¢.7167/25 (vedeno v evidenci
KN v druhu ostatni plocha o vyméfe 270 m?). Zminény pozemek se nachézi v identické lokalité
a v soucasnosti ma stejné vyuziti jako nemovité véci ocentované. Ze znalci dostupnych podklada
vyplyva, ze vyse zminéna nemovita véc byla obchodovana za 68 080,- K¢, realitni transakce byla
datovana k prosinci r.2019, pravni u¢inky vkladu vznikly dnem 11.2.2020, ¢islo fizeni vedeného u
ptislusného katastralniho tfadu V-660/2020-808. Jednotkova cena obchodovaného pozemku pak
¢ini 252,- K¢&/m?.
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ad)2 Predmétem skuteéné realizovaného prodeje byl pozemek p.¢.6900/456 o vyméte 1 334 m?,
vedeny v katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha, nachézejici se mimo intravilan, zapadné od
zastavéné Casti mistni ¢asti Prerova [-Mé¢sto, v lokalité tvorici doplinkové pozemkové zazemi
pierovského letisté. Ze znalci dostupnych podkladt vyplyva, Ze vySe zminéna nemovita véc
byla obchodovana za 246 683,- K¢, realitni transakce byla datovana k zati 2016, pravni u¢inky
vkladu vznikly dnem 4.10.2016, cislo fizeni vedeného u pfislusného katastralniho Gfadu V-
6545/2016-808. Jednotkova cena obchodovaného pozemku pak ¢ini cca 185,- K&/m?,

1:2 346
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ad3) Predmétem skutecné realizovaného prodeje byl pozemek p.¢.6203 (vedeno v evidenci KN v
druhu ostatni plocha o vyméfe 4 300 m?) a pozemek p.¢.7167/44 (vedeno v evidenci KN v druhu
ostatni plocha o vyméie 13 m?). Zminéné pozemky se nachazi v identické lokalité, izemnim planem
vsak tyto byly uréeny K investi¢ni vystavbé, tj. byly urbanizovany, a to jako plocha oznacena ,,VS*,
tj. jako plochy vyroby smiSené. Souborné pozemkové zazemi tak ¢&ini 4313 m2 Ze znalci
dostupnych podkladt vyplyva, ze vyse zminéné nemovité véci byly obchodovany za 2 456 185,-
K¢, realitni transakce byla datovana k inoru r.2017, pravni ¢inky vkladu vznikly dnem 27.2.2017,
Cislo fizeni vedeného u pfislusného katastralniho ufadu V-1230/2017-808. Jednotkova cena
obchodovanych pozemkii pak ¢ini 570,- K&/m?.
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ad)4 Predmétem skute¢né realizovaného prodeje byly pozemky, a to pozemek p.¢.4077 (vedeno v
evidenci KN v druhu ostatni plocha o vyméie 4 802 m?), pozemek p.¢.4022 (vedeno v evidenci KN v
druhu ostatni plocha o vyméfe 8 278 m?), pozemek p.¢.4084 (vedeno v evidenci KN v druhu ostatni
plocha o vyméte 20 899 m?), k.u. Troubky nad Begvou a pozemek p.¢.1240 (vedeno v evidenci KN
v druhu ostatni plocha o vyméfe 2 500 m?), k.a. Henc¢lov. Zminéné pozemky se nachazi
V bezprostiedné navazujici lokalité a v souCasnosti jsou piimo vyuzivany jako aktivni ulozisté
spole¢nosti PRECHEZA, a.s.. Souborné pozemkové zazemi tak &ini 36 479 m2. Ze znalci dostupnych
podkladu vyplyva, Zze vySe zminéné nemovité véci byly obchodovany za 3 800 000,- K¢, realitni
transakce byla datovana ke kvétnu r.2019, pravni ucinky vkladu vznikly dnem 28.5.2019, ¢islo tizeni
vedeného u prislusného Katastralniho Gfadu V-2521/2019-808. Jednotkova cena obchodovanych
pozemkii pak &ini 104,- K&/m?.
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ad)5 Predmétem skute¢né realizovaného prodeje byly pozemky, a to pozemek p.¢.4058 (vedeno v
evidenci KN v druhu o4 pida o vyméie 71 584 m?), pozemek p.¢.4057 (vedeno v evidenci KN v
druhu orna piida o vyméie 39 434 m?) a pozemek p.¢.4065 (vedeno v evidenci KN v druhu orna o
vyméfe 2 086 m?), k.u. Troubky nad Be¢vou. Zminéné pozemky se nachazi V nedaleké blizkosti
aktivniho wloZisté spolecnosti PRECHEZA, a.s.. Souborné pozemkové zazemi tak &ini 113 104 m?,
Ze znalci dostupnych podkladii vyplyva, ze vySe zminéné nemovité véci byly obchodovany za
7 000 000,- K¢, realitni transakce byla datovana k ¢ervnu r.2015, pravni uc¢inky vkladu vznikly dnem
15.6.2015, ¢islo fizeni vedeného u pfislusného katastralniho Gfadu V-4751/2015-808. Jednotkova
cena obchodovanych pozemkii pak €ini 62,- K&/m?,
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Porovnavané nemovité véci pro stanoveni obvyklé ceny:

Nazev: 01) pozemek p.¢.7167/25 se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, k.u. PFerov, obec Prerov
Pozemek: 270,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin
K2 Velikost 1,00 piisluseného KU
K3 Poloha 1,00
K4 Charakter 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vyuzitelnost dle druhu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

68 080 270 252 1,00 252
Nazev: 02) pozemek p.¢.6900/456, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, k.u. Pierov, obec Prerov
Pozemek: 1 334,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,25 Zdroj: sbirka listin
K2 Velikost 1,00 piisluseného KU
K3 Poloha 0,90
K4 Charakter 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vyuzitelnost dle druhu 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
246 683 1334 185 1,01 187
Nazev: 03) pozemky p.€.6203 a p.¢.7167/44, se viemi soucastmi a prisluSenstvim, k.u.
Prerov, obec Prerov
Pozemek: 4 313,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin
K2 Velikost 1,00 piisluseného KU
K3 Poloha 1,00
K4 Charakter 0,80
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vyuzitelnost dle druhu 0,55
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

2 456 185 4 313 569 0,44 250
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Nazev: 04) pozemky p.¢.4022, p.¢.4077, p.€.4084, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim,
k.. Troubky nad Becvou, obec Troubky a pozemek p.¢.1240, se vSemi
soucastmi a prislusSenstvim, k.i. Hen¢lov, obec Pierov

Pozemek: 36 479,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: sbirka listin

K2 Velikost 0,90 pfisluseného KU

K3 Poloha 1,00

K4 Charakter 1,20

K5 Celkovy stav 1,15

K6 Vyuzitelnost dle druhu 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3800 000 36 479 104 1,49 155

Minimalni jednotkova cena 155 K¢&/m?

Priimérné jednotkova cena 211 K¢&/m?

Maximalni jednotkova cena 252 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Vysledna jednotkové cena porovnanim sjednanych cen “ 2

P . 210 K¢/m

pro pozemky uZzivané jako ostatni plocha

Vysledna jednotkové cena porovnanim sjednanych cen 60 K&/m?

pro cast pozemku p.¢.6200/17 neuzivanou jako ostatni plocha

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

yp Gislo M7 [K&/m? [K&]

Pozemek ostatni plocha 6200/16 5331 210 1119 510,-

Pozemek p.¢.6200/16 - obvykla cena celkem = 1119 510,- Ké

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp Sislo M7 [K&/m? [K&]
Pozemek orna puda, uzivana 6200/17 5929 210 1245 090,-

jako ostatni plocha
Pozemek orna puda 6200/17 2370 60 142 200,-

Pozemek p.¢.6200/17 - obvykla cena celkem =

1387 290,- K¢

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp Sislo M [K&/m? [K&]
Pozemek ostatni plocha 6200/45 651 210 136 710,-
Pozemek p.¢.6200/45 - obvykla cena celkem = 136 710,- K¢

Na zakladé analyzy vySe uvedenych v misté realizovanych realitnich obchodu a dale porovnanim
znamych vlastnosti souborti obchodovanych nemovitych véci, pii sou¢asném zohlednéni korekénich
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faktori a limitd lokalniho trhu s nemovitymi vécmi, bude obvykla cena nemovitych véci, a to
pozemkl p.€.6200/16, p.c.6200/17 a p.€.6200/45, lezicich v k.u. Pterov, obci Pierov, okrese
Pterov porovnanim sjednanych cen stanovena po zaokrouhleni na 2 643 510,- K¢&.

D.4. Rekapitulace obvykla cena

1. Pozemek p.¢.6200/16 1119510,- K¢

2. Pozemek p.¢.6200/17 1387 290,- K¢

3. Pozemek p.¢.6200/45 136 710,- K¢
Ocenéni - celkem: 2 643 510,- K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku

1. Vécna bfemena zatézujici pozemek p.¢.6200/16 -61 405,- K¢

2. Vécna bifemena zatézujici pozemek p.¢.6200/17 -61 962,- K¢

3. Vécna bfemena zatézujici pozemek p.¢.6200/45 -8 265,- K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: - 131 632,- K¢
Vysledna cena po odecteni biremen:
1. Pozemek p.¢.6200/16, po odpoctu vécnych biemen 1 058 105,- K¢
2. Pozemek p.€.6200/17, po odpoctu vécnych bifemen 1325 328,- K¢
3. Pozemek p.€.6200/45, po odpoctu vécného biemene 128 445,- K¢
Vysledna obvykla cena po odecteni bi‘emen - celkem: 2511 878,- K¢
Vysledna obvykla po zaokrouhleni: 2511 880,- K¢

slovy: dvamilionypétsetjedendcttisicosmsetosmdesdt K¢

Cena je stanovena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €.53/2016 Sb., vyhl. ¢.443/2016 Sb., vyhl. ¢.457/2017 Sb., vyhl. ¢.188/2019 Sb. a vyhl.
€.488/2020 Sb., kterymi se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku. Tato cena je cenou obvyklou.

E. Odivodnéni

1. Stanoveni zjiSténé ceny (dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb.,
¢.188/2019 Sb. a ¢.488/2020 Sb.), a to metodikou dle zminéného ocenovaciho piedpisu.

Zjisténa cena: 792 310,- K¢
Zjisténa cena s odpoctem vécnych bi‘emen: 660 680,- K¢

zjistend cena slovy: sedmsetdevadesatdvatisicetristadeset K¢
zjisténa cena s odpoctem vécnych bremen Slovy: SestsetSedesattisicSestsetosmdesat K¢

Cena je stanovena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢€.53/2016 Sb., vyhl. ¢.443/2016 Sb., vyhl. ¢.457/2017 Sb., vyhl. ¢.188/2019 Sb. a vyhl.

¢.488/2020 Sb., kterymi se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku. Tato cena je cenou zjisténou.
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2. Stanoveni obvyklé ceny (dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.443/2016
Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb. a ¢.488/2020 Sb.), a to metodikou dle zminéného
ocenovaciho predpisu, tj. metodikou vychazejici z porovnani vlastnosti charakterizujici
nemovité véci oceniované s charakteristickymi vlastnostmi nemovitych véci, které byly v dobé
blizké datu ocenéni skutecné obchodovany na volném realitnim trhu a zarovein maji srovnatelné
parametry s nemovitymi vécmi oceflovanymi.

Atraktivnost oceflovanych nemovitych véci, a to pozemk p.¢.6200/16, p.¢.6200/17 a p.¢.6200/45,
lezicich v k.u. Pierov, obci Pferov, okrese Pierov, bude na realitnim trhu ovlivnéna zejména
témito skute¢nostmi:

» polohou nemovitych véci vici zastavéné ¢asti obce Pierov, jelikoz je v daném piipadé umisténa
ve specifické lokalité, rozkladajici se mimo souvisle zastavénou cast obce, situované mezi
soucasnym a jiz provozn¢ nevyuzivanym rekultivovanym odkalistém spolecnosti Precheza, a.s.,
lezicim na z&padnim okraji zastavéné ¢asti mésta Pierova, jizné od vodotece feky Becvy.

» Ocenované pozemky jsou dle platného tizemniho planu urbanizovany, a to pozemek p.c.
6200/16 jako stabilizovand plocha oznaCend ,,Z“, tj. plochy krajinné zelené, pozemek p.c.
6200/17 jako rozvojova plocha oznacena ,,Z*, tj. plochy krajinné zelené a pozemek p.¢. 6200/45
jako plocha oznacend ,,P“, tj. plochy zemé&d¢lské. Pozemek p.€.6200/16 je z pievazné Casti
uzivan jako pfirodni val odkalisté spolenosti Precheza, a.s., na ¢asti pozemku je zbudovéana
obsluzna komunikace. Pozemek p.¢.6200/17 je z pfevazné Casti uzivan jako ostatni plocha, z
¢asti je uzivan jako prirodni val odkaliSté¢ spolecnosti Precheza, a.s., na ¢asti pozemku je
zbudovana nezpevnéna obsluzna komunikace, ¢ast pozemku je uzivana v souladu s jeho urc¢enim
jako pozemek zemédélsky. Pozemek p.€.6200/45 je uzivan jako ostatni plocha, z prevazné casti
je uzivan jako piirodni val odkalisté spolecnosti Precheza, a.s..

Obvykla cena: 2 643 510,- K¢
Obvykla cena s odpoctem vécnych biremen 2 511 880,- K&

obvykla cena slovy: dvamilionysestsetctyricettritisicpétsetdeset K¢
obvykla cena s odpoctem vécnych bremen slovy: dvamilionypétsetjedendacttisicosmsetosmdesat K¢

Cena je stanovena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek &.199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €.53/2016 Sb., vyhl. ¢.443/2016 Sb., vyhl. ¢.457/2017 Sb., vyhl. ¢.188/2019 Sb. a vyhl.
€.488/2020 Sb., kterymi se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku. Tato cena je cenou obvyklou.

3. Posouzeni charakteru pozemku z pohledu § 56 zak. ¢.235/2004 Sb. v platném znéni

(1) Od dang¢ je osvobozeno dodani pozemku, ktery

a) netvori funkéni celek se stavbou pevné spojenou se zemi a

b) neni stavebnim pozemkem.
(2) Stavebnim pozemkem se pro ucely zakona o dani z piidané hodnoty rozumi pozemek,
na kterém

a) ma byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi a
1. ktery je nebo byl pifedmétem stavebnich praci, nebo spravnich ikonu za ucelem
zhotoveni této stavby, nebo


https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-235-2004-sb-o-dani-z-pridane-hodnoty/uplne/

23

2. v jehoz okoli jsou provadény nebo byly provedeny stavebni prace za ucelem zhotoveni této
stavby, nebo

b) mtze byt podle stavebniho povoleni, spoleéného povoleni, kterym se stavba umistuje
a povoluje, nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlaSené stavby podle stavebniho zékona
zhotovena stavba pevné spojend se zemi.
Lze konstatovat, Ze ocefiované pozemky p.¢.6200/16, p.€.6200/17 a p.¢.6200/45 nejsou
Z pohledu §56, odst.2 zak.¢.253/2004 Sb. v platném znéni pozemky stavebnimi.

4. Stanovisko znalce k DPH ve vztahu k ocefiovanym pozemkiim

Pro cenovou uroven zjisténé ceny, stanovené znalcem vtomto posudku, uvadim, Ze v souladu
s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu (rozsudek 0 Afs 178/2015-39 ze dne 11.8.2016 a rozsudek
2 Afs 146/2016-39 ze dne 21.9.2016) je ziejmé, Ze zjisténa cena je cenou bez DPH.

RovnéZ tak pro cenovou uroven obvyklé ceny, stanovené znalcem v tomto posudku, uvadim, ze pro
jeji stanoveni porovnanim bylo jako vychozich udaji uzito sjednanych cen bez navySeni o DPH.

F. Zavér

Otazka poloZena zadavatelem znalci je vztaZena ke zjiSténé cené a dale k obvyklé cené jim
specifikovanych nemovitych véci, a to pozemki p.¢.6200/16, p.¢.6200/17 a p.€.6200/45, leZicich
v k.. Prerov, obci Prerov, okrese Prerov, ukolem znalce je pak tyto ceny stanovit a opovédét
tak na zadavatelovu otazku.

Zavér tohoto znaleckého posudku bude slouzit jako jeden z podkladi pro realizaci zamysleného
prevodu ocefiovanych nemovitych véci, a to v cenové trovni ke dni podani znaleckého posudku,
tj. ke dni 25.3.2021.

ocenéni nemovitych véci, a to pozemkii p.¢.6200/16, p.¢.6200/17 a p.¢.6200/45,
lezicich v k.u. Prerov, obci Pierov, okrese Pierov
zpusob ocenéni cena
7jidténa cena dle cenového piedpisu 792 310,- K¢
zjisténa cena dle cenového piedpisu s odpoctem vécnych biemen 660 680,- K¢
stanovena obvykla cena 2643 510,- K¢
stanovena obvykla cena s odpo¢tem vécnych bif‘emen 2511 880,- K¢

Zjisténda cena slovy: sedmsetdevadesdtdvatisicetiistadeset K¢
Zjisténa cena s odpoctem vécnych biemen slovy: SestsetSedesdattisicSestsetosmdesat K¢

obvykla cena slovy: dvamilionysestsetétyficettiitisicpétsetdeset K¢
obvykla cena s odpoctem vécnych biemen slovy: dvamilionypétsetjedendcttisicosmsetosmdesdt K¢

G. Seznam priloh

- fotodokumentace potizena pii mistnim Setfeni 2 X A4
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.1886, pro k.. Pierov, ze dne 24.3.2021 3xA4
- kopie katastralni mapy pro k.. Pferov 1x A4

- kopie katastralni mapy pro k.u. Prerov se zakresem rozsahu vécnych biemen 1 x A4
- informace z platného izemniho planu statutarniho mésta Pierova 1x A4
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pohled na pozemek p.€.6200/16, smérem z jihu na sever, proti valu byvalého odkalisté
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pohled na pozemek p.€.6200/17, smérem ze zapadu na severovychod
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pohled na pozemek p-¢.6200/45, smerem ze zapadu na vychod
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pohled do navazujici lokality aktualne provozné uzivané spole¢nosti PRECHEZA, a.s.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 13:15:03

Okres: CZ0714 Prerov Obec: 511382 Prerov
Kat.luzemi: 734713 Prerov List vlastnictvi: 1886
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
L Vlastnik, jiny cprdavneny Identifikdtor Podil
Vlastnickée pravo
Ceska republika 00000001-001

Praveo hospodarit s majetkem stdtu
Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, 00000205
Dejvice, 16000 Praha 6

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela e

Vymera[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
6200/16 5331 ostatni plocha manipulacéni
plocha
6200/17 8299 orna puda zemé&délsky pudni
fond
6200/45 651 ostatni plocha manipulacéni
plocha
Bl V&cné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu
C V&cnéd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
energetického zarizeni, pravo vstupu a vjezdu za ucéelem oprav a udriby v rozsahu
geometrického planu &. 6521-8/2017
Oprdvneni pro
Vodovody a kanalizace Pferov, a.s., Sifava 482/21,
Pferov I-Mésto, 75002 Prerov, RC/ICO: 47674521
Povinnost k

Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uUplatna ¢. 2016-2580 ze dne 08.03.2017.
Pravni uéinky zapisu k okamZziku 20.03.2017 14:24:24. Zapis proveden dne
12.04.2017.

v-1680/2017-808
Poradi k 20.03.2017 14:24

© Vécné bremeno (podle listiny)
zFizeni a provozovani hlavniho sbéradée, pravo vstupu za uc¢elem jeho oprav a udrzby v

rozsahu geometrického planu &. 6426-329/2016
Oprdvneni pro
Ceskd republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

Povinnost k
Parcela: 6200/16
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢. 22-MPS00138/18 ze dne

04.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2018 08:01:00. Zapis proveden
dne 16.11.2018.

vV-6280/2018-808
Poradi k 25.10.2018 08:01

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni

Nemeovitosti jsou v iz

im eobvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR

Fatastridlni Gf pro Olomoucky kraj, FKatastridlni pracowift2 Pferow, kéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 18:15:03
Okres: CZ0714 Pferov Okec: 511382 Prerov
Fat.luzemi: 734713 Prerov List vlastnictvi: 1886

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Typ vztahu

inZenyrské sité dle ust. § 1267 ob&. zakoniku v rozsahu geometrického planu
c.6443-329/2016
Opravnéni pro
Vodovody a kanalizace Pferov, a.s., Sifava 482/21,
Prerov I-Mé&sto, 75002 Prerov, RC/ICO: 47674521
Povinnost k

Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &.22-MPS00013/18 ze dne
08.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 10.12.2018 08:13:00. Zapis proveden
dne 04.01.2019.
v-7319/2018-808

Poradi k 10.12.2018 08:13

o Vécné bremeno (podle listiny)

zFizeni, provozovani a udrzby sjezdu v rozsahu geometrického planu ¢. 6844-163-185/2018
opravnéni pro

Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, wvykonava:

Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankraci 546/56,

Nusle, 14000 Praha 4, RG/ICO: 65993390
Povinnost k

Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnid &. 22-MPS00139/18 ze dne
13.11.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 09.12.2019 08:05:00. Zapis proveden
dne 02.01.2020.
v-7382/2015-808

Poradi k 09.12.2019 08:05

o Vécné brfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
v rozsahu geometrického planu ¢. 6429-329/2016
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicki 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IC0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 6200/45

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &. IZ-12-
8000756/119/s0vB/413.1/2020/K1, &. VLS: 2020-2362 ze dne 29.09.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020.
v-5358/2020-808

Poradi k 01.10.2020 08:00

© Vécné brfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
v rozsahu geometrického planu &. 6950-403-143/2019

Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 6200/16, Parcela: 6200/17

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. IzZ-12-
8000756/118/s0VB/403/2020/K1, &. VLS: 2020-2361 ze dne 29.09.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 01.10.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 23.10.2020.
v-5357/2020-808

izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, FRatastrdlni pracovisté Pferowv, kéd: 808.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 18:15:03
Okres: CZ0714 Prferov Obec: 511382 Prerov
Fat.lzemi: 734713 Prerov List vlastnictvi: 1886

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Typ vztahu

Poracdi k 01.10.2020 08:00

D Poznamky a dalii obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

o Jind listina &islo 1995 dle sceleni.

POLVZ:1070/1995 Z-101070/1995-808

Pro: Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, EC/ICO: 00000205
16000 Praha 6
Ceska republika 00000001-001

o Opatfeni k déleni a scelovani pozemki Okr.pozemkového ufadu v Pferové PU-1801/2002 -
202.2-Fo § 9b odst.2 zakona ¢.284/1991 ze dne 16.07.2002; uloZeno na prac. Prerov
Z-3965/2002-808

Pro: Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, EC/ICO: 00000205
16000 Praha 6
Ceska republika 00000001-001

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parc=la EPEJ Vyméra [m2]
6200/17 35500 8299
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovi

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

LU

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, koéd: 808.

R 177k T
otovil: Vvhotoveno:

Za . U2, 202 lorogral

(Y urad zememéericky a katastralni - SCD
Vyvhotoveno dilkovym pristupem
Podpis, razitko: Rizeni PU: vuviverenranannas

Nemowvitosti jsou v u

obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovito

Eatastrédlni Gfad pro Olomoucky kraj, Ratastridlni pracovistd Pferovw, kéd: 808.
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H. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave,
ze dne 2.12.1999, ¢.j. Spr 3423/99, pro zakladni obory ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a podnikt, stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 07/2021 znaleckého deniku.
V Prerové, 25.3.2021

Ing. Dan Hos
nabft. Dr. E. Benese 12
750 02 Prerov

Poznamka:
Tento znalecky posudek je vypracovan ve 2 pisemnych vyhotovenich a k archivaci

Vv elektronické podob¢ ve formatu *.pdf.



