Vytisk ¢&islo: /
Pocet listu : OM

ZNALECKY POSUDEK

Ing. Lubomir KLEMENT
znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady lesnich

pozemkd, lesnich porost, $kody na lesnich porostech

ZNALECKY POSUDEK
¢. 426-70/2018
o cend pozemku a trvalych lesnich porostil na nich rostoucich
v okrese Liberec,

k.u. Raspenava.



1. UvoDp

1.1. Udaje o ocetiovanych pozemcich

e okres : Liberec,

¢ obec : Raspenava,

e katastrdlni Uzemi . Raspenava,

e list vlastnictvi : 302,

e Cislo parcely dle KN : 445/1,

e vlastnik : Ceskd republika

e Pravo hospoda¥it s majetkem statu : Vojenské lesy a statky CRr,
s.p., Pod Juliskou 1621/5, PRAHA 6,Dejvice

1.2. Oznadeni zadavatele posudku

¢ nazev : Vojenské lesy a statky CR, s.p.,
podnikové Feditelstvi,

e identifikac¢ni ¢&islo : 00000205

e adresa : Pod Juliskou 5, 160 64 Praha 6

e vztah k pozemku : Privo hospodafit s majetkem statu

1.3. U&el posudku

e ocenéni pozemkd za uUcelem prodeje

1.4. Specidlni pozadavky zadavatele

e termin dodani do 26. &ervna 2018
e stanoveni ceny zjidté&né (ufedni) i ceny v misté& a Case obvyklé




1.5. Podklady pro vypracovani posudku

e vypisy z nahliZeni do katastru nemovitosti ze dne
28.5.2018
( Viz. pfiloha ),

e vyfez orientadni mapky se zdkresem ocenovanych parcel v k.a.
Raspenava,

v méritko 1 : 10 000
(Viz. piiloha ),
e vyFfez katastrdlni mapy pro k.u. Raspenava,
méritko 1 : 5 000
( Viz. priloha ),
e vyYez nové vytvofené obrysové mapy se zakresem lesnich typu,
méritko 1 : 5 000
(Viz. priloha ),

e soubor XML od lesniho hospoda¥ského planu pro LHC 585155
StraZ pod Ralskem,

s platnosti LHP od 1.1.2011 do 31.12 2020
e nové vytvorend porostni mapa pro znalecky posudek
m&¥itko 1 : 5 000
( Viz. priloha ),
e vyfez ortofotomapy s podkladem nové vytvofené porostni mapy,
méritko 1 : 2 000
( Viz. priloha ).

1.6. Cenovy predpis podle néhoZ se ocenéni provadi

e Ocenéni je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi
Geské republiky &. 345/2015 Sb.,k provedeni zakona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaSka), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., podle § 33 odst. 1 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zakonl a ve znéni
dalich pfedpisti, naptiklad pfedpisu &. 53/2016 Sb. a
vyhlaska &. 457/2017 Sb., ze dne 14. prosince 2017, kterou se

méni vyhladka ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocehovaci vyhléaska)



1.7. Datum provedeni mistniho Set¥eni a jeho ucastnici

¢ dne : 12. cervna 2018

e Glastnici : Ing. Lubomir Klement - znalec

1.8. Datum k némuZ se ocenéni provadi

- ke dni 26. édervna 2018

2. NALEZ

2.1. Blizsi tidaje o nemovitostech

Oceriovany pozemek v k.d. Raspenava  se nachéazi v okrese
Liberec,ve Frydlantském vyb&Zku na severu Ceska. Rozkladad se ve
Frydlantské pahorkatiné&, tvorici severozapadni podht¥i Jizerskych
hor, pfibli?né& 3 aZ 6 km jihovychodné od Frydlantu. Méstem protékaji
¥idka Smé&da, Lomnice, Sloupsky potok, Libverdsky potok, Pekelsky
potok a Holubi potok.

Nadmo¥ska vydka ocefiovaného pozemku je cca 330 m n.m.

Ocefiovany lesni pozemek ndle?i do pfirodni lesni oblasti ¢. 20
- LuZickad pahorkatina.

Ocefiovanad lesni parcela Jje zafazena do hospodarského souboru
(HS8) 19 - LuzZni stanovisté v edafické kategorii 3L - Jasanova olsSina.

Viz pfiloha - orientacni mapa.



2.2. Identifikace parcel

Ocefiovana parcela je zapsana v katastru nemovitosti jako parcela
KN.

Katastralni uzemi: Raspenava

Katastralni Parcelni LV Vymeéra | Druh pozemku | Nové oznaceni Vyméra
uzemi Cislo m2 kultura ODD./DIL./PSK m2
Raspenava 445/1 302 336| lesnipozemek 163 E13 336

CELKEM 336 336|

2.3. Udaje o pozemku a porostu ke dni ocenéni

Oceiiovanad lesni parcela je =zafizena v LHC StraZz pod Ralskem
s platnosti od 1.1.2011 do 31.12.2020. Z lesniho hospoda¥ského planu
jsem pouzil jen stdri porostu, vse ostatni jsem zjistil p¥i venkovnim
Setreni.

Taxadni velidiny Jjsem zjistil pfi venkovnim Setfeni a
vytvoril Jjak novy vyfez porostni mapy, tak 1 novou hospodafskou
knihu. Cislo oddé&leni jsem ponechal ze starého lesniho hospodéatrského
planu (LHP) a oznalil &islem 163, dilec Jjsem také ponechal a oznacil
pismenem E, porostni skupina je oznacCena dle aktualniho véku.



3. OCENENI

3.1. Ocenéni pozemku s lesnim porostem (§ 7)

vadkladni cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim
porostem (dadle jen "lesni pozemek"), neni-li UGzemnim plénem nebo
regulaénim plénem pfedpokldddno jeho jiné vyuZiti ani neni predmetem
Gzemniho nebo stavebniho ¥izeni podle stavebniho zadkona, se zjisti
podle ceny ploin& prevladajicich soubort lesnich typld v porostni
skupiné&. Cena lesniho pozemku Jje souctem cen Jeho <castli v
jednotlivych porostnich skupinach, které jsou na ném vymezeny. Ceny
za m’ pro jednotlivé soubory lesnich typl jsou uvedeny v piiloze C.6.

( Viz. p¥iloha )

3.2. Ocenéni lesniho porostu na lesnim a nelesnim pozemku (§ 40)

Cena lesniho porostu na lesnim pozemku je soucltem cen
jednotlivych skupin d¥fevin uvedenych v pfiloze &. 28 v pomé€ru jejich
plodného zastoupeni v porostu.

(2) Zakladni cena za m® jednotlivych skupin dfevin se zjisti podle
vzorce

H, - zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni v K& za mZ,

A. — cena mvtni vvté&¥e skupiny dfevin ve véku obmyti u pro
u Yy p
pFrisludny bonitni stupen v K& za m2,

¢ - naklady na zajidténou kulturu v K& za m2,

£, - vé&kovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a
p¥isludny bonitni stupen

By - zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.



Pro obmyti neuvedené v pfiloze &. 32, pokud je v ramci rozpéti
obmyti prirazeného skupinam dfevin v p¥iloze ¢. 28, se cena za m2
skupiny dfevin vypoclte podle vzorce

1
Ha = [(Au - ¢) x fa x __ + c] x Ba,
fuv
kde :
Ha ........... zadkladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni,
Au ........... cena mytni vyté&Ze skupiny dfevin ve véku obmyti u pro
p¥isludny bonitni stupen,
C ittt naklady na zajisSténou kulturu,
Ba ......0000.. zakmenéni ve vé&ku ke dni ocenéni,
fa .............. se prevezme z prilohy ¢&. 32 pro nejbliZe vySsi
tabulkové obmyti,
1/ fuv ......... je opravny faktor pro obmyti, kde ¢iselna hodnota £

se prevezme z p¥ilohy &. 32 pro vék odpovidajici hledanému obmyti ze
stejného sloupce jako hodnota fa.

Mytni vytéZ = smycend porostni zdsoba pribliZend na odvozni misto.

Obmyti (u) = doba obmyti = obdobi od zalozZeni do smyceni porostu
v jeho mytni zralosti.

Zakmenéni = pomé&r kruhovych ploch, nebo hektarovych zasob
skute&nych a uvedenych v ristovych tabulkach,

vyjadrenych v desetinéach.

( Viz. pfiloha )

3.3. Ocenéni pozemku a lesniho porostu celkem

( Viz. pfiloha )



4. REKAPITULACE

4.1. Cena vysledna (dfedni)

Na zaklad& podkladl ocefiuji G¥edni cenou parcelu ¢. 445/1 dle
KN v obci Raspenava v k.ud. Raspenava takto:

Katastralni Parcelni LV Vyméra Cena Cenalles. CI'EI:IA CE'LKEM
tzemi Cislo m2 pozemki (K¢)| porostu (KE) UREDNI (K¢)
Raspenava 445/1 302 336 655,00 18 246,00 18 901,00
Celkem za katastr 336 655,00 18 246,00 18 901,00

Zaokrouhleno: 655,00 18 245,00 18 900,00

Cena uredni ocenovaného pozemku v k.U. Raspenava:
655,00 K&

Zaokrouhleno 655,00 Kc

Slovy: Sestsetpadesétpétkorunceskych

Cena uredni ocenénych porostl v k.u. Raspenava:
18 246,00 Kc

Zaokrouhleno 18 245,00 K¢
Slovy: osmnacttisicdvésté&ctyricetpétkorunceskych

Celkova cena u¥edni pozemku s lesnimi porosty na nich se

nachazejicich v k.a. Raspenava:
18 901,00 K&

Zaokrouhleno 18 900,00 Kc
Slovy: osmnacttisicdevétsetkorunceskych



4.2. Stanoveni ceny v dase a misté& obvyklé (tzv.ceny trzni):

P

Pro stanoveni tzv. ,ceny trzni“ (v <¢ase a misté obvyklé)
neexistuje ZAadny pravni (cenovy) pfedpis a vychazi se z konkrétni
situace na trhu s témito nemovitostmi a ze zkuZenosti znalcl.

Trni cena urcitého lesa (presn&ji trzni hodnota, cena obvykla
nebo cena obecnd) predstavuje &astku, za kterou se srovnatelné lesy
obvykle prodavaji. Jako predbeéZny odhad mozné kupni (sjednané) ceny
zajimd predev3im majitele nebo potencialni majitele lesa v soukromém
obchodnim styku. Stat proto jeji odhady nijak nereguluje. PrestozZe
trini cena nemusi jedt& predstavovat koneénou cenu, ktera se objevi v
kupni smlouvé& s kupnimi cenami velmi =zasadné& souvisi. Ziskéme Ji
totiZ jako prim&r cen jiZ zrealizovanych prodeji. Pfitom nebereme Vv
uvahu p¥ripady, ve kterych mohla byt cena ovlivnéna mimofadnymi
okolnostmi, nap¥. finan&ni tisni prodavajiciho, uz$im vztahem mezi
prodadvajicim a kupujicim nebo zvlastnim zajmem kupujiciho. Pokud pro
odvozeni trZni ceny srovnavaci pripady chybi nebo Jjsou nevérohodné,
pribliZujeme se k ni pomoci vypoltd soucasné hodnoty budoucich
tr¥nich uZitkd. Uplatné&ni tohoto postupu roste s velikosti majetku.

Dlouhodobé a pomé&rné& vyrazné rozdily mezi uUfedni a trzZni cenou
lesa dafiové znevyhodhuji Jjeho vlastnictvi oproti vlastnictvi
nemovitosti, u kterych se ufedni a trini ceny navzajem blizi.

Prvni vypodet dle: trZni hodnota vypoditana pomoci vynosového
ocenéni, metodou c&isté soucdasné hodnoty - CSH (angl. Net Present
Value - NPV), podle modelu kalkulovaného v ramci obmytil prislusné
skupiny dfevin.

Druha moZnost stanoveni ceny trZni dle Setfeni u realitnich
kanceld#i a na realitnich serverech: Setfenim u realitnich kanceldfi
a na realitnich serverech bylo zjisténo, Ze v dané lokalité se
obdobné pozemky béiné nepronajimaji. Za udcelem zjisténi hodnoty
pozemkid porovndnim provedl znalec SetFeni v realitnich inzercich a
shromizdil udaje o pozemcich (lesnich pozemcich), které se nabizeli
v Sirsim okoli. Nutno si uvédomit, Ze se jednd o nabidkové ceny,
které byvaji dasto o cca 10 - 20% vys$si nez ceny realizované a dale
tyto ceny zahrnuji i provize realitnich kanceldfi, které cini cca 4
az 5%. (viz prilohy)

Z pouziti kombinace téchto dvou moZnosti byl stanoven koeficient
prodejnosti lesnich pozemkl a porostu.

Tabulka: pfepodet uredni ceny na trzZni

I pruamérny vék
[nolina|1-40 let[41-80 let |81 let +|
[ 25| 45| 65 | 75 |

Itréni/ﬁfedni cena (%)




Katastralni Parcelni LV Vyméra | Cena pozemki Cenalles. CENA CELKEM
uzemi cislo m2 trzni (K¢) por. trzni ( Ké ) trzni (K¢)
Raspenava 445/1 302 336 655,00 13 684,50 14 339,50
Celkem za katastr 336 655,00 13 684,50 14 339,50

Zaokrouhleno: 655,00 13 685,00 14 340,00

Cena trZni ocetiovanych pozemkd v k.u. Raspenava:
655,00 K&

Zaokrouhleno 655,00 Kc
Slovy: Sestsetpadesdtpétkorunceskych

Cena trZni ocen&nych porostd v k.u. Raspenava:
13 684,50 Kc

Zaokrouhleno 13 685,00 K¢
Slovy: t¥indcttisicSestsetosmdesdtpétkorunceskych

Celkova cena trzni pozemkd s lesnimi porosty na nich se

nachazejicich v k.a. Raspenava:
14 339,50 K¢

Zaokrouhleno 14 340,00 Kc
Slovy: Strnacttisictristadtyrficetkorunceskych

Posudek vypracovan dne : 26. Cervna 2018

( Ing. Lubomir Klement
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal Jjako znalec Jjmenovany rozhodnutim
predsedy Krajského soudu v Ostraveé, <¢&Jj. Spr. 3376/94 ze dne
25.10.1994 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady pozemka (mimo
pozemky stavebni) a trvalych porostu.

Znalec¢né uctuji podle priloZené likvidace.

Tento posudek je vypracovan ve t¥rech vyhotovenich, =z toho dva
obdrzi zadavatel a jedno zustdva zaloZeno u znalce.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym cislem 426-70/2018
znaleckého deniku.

Tento posudek obsahuje pocet stran 21, vcetné znalecké doloZky.

Ing. Lubomir Klement
Blahoslavova 849/6
751 31 Lipnik nad Becvou
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Informace o pozemku

Parcelnf &islo: o 445/12

Obec: Raspenava [56437112

Katastraln{ tzemt: Raspenava [739448]

Cislo Lv: 302

Vyméra [m?]: 336

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovwy list: DKM

Urgenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesnf pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo ‘ Podil ]
Ceska republika, i

Pravo hospodafit s majetkem statu Podil

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pozemek uréeny k pInénf funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE|.

Omezeni vlastnického préva
Nejsou evidovana zadné omezen,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Liberecky krai,

Katastralni pracovisté Frydlantz

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost k 28.05.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Ui¥ad zem&meFicky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.2 build 0
Podénf urfend katastrainim Ufadim a pracoviitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz.
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VYPOGET CENY CELKEM

Posudek éislo: 426-70/2018

Pfiloha &islo:
Vlastnik: Vojenské lesy a statky C Ic: 00000205
Okres: Obec: KU:
Parcela Dre Oddéleni Vymé&ra CENA CENA CENA
podlomeni vi Porost dfeviny POZEMKU POROSTU CELKEM
dil na PS Etaz m2 K& K& Ke
445/ 1 LP 163-E -13 268 523 15574 16 097
445/ 1 Js 163~-E -13 34 66 1222 1 288
445/ 1 OL 163-E -13 17 33 215 248
445/ 1 BR 163-E -13 17 33 1235 1 268
Soucet za parcelu: 336 655 18246 18 901
Ka: 336 655 1824¢ 18 901
CELKEM: 336 655 1824¢ 18 801
1 —

Zpracovano programem ZNALEC
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